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AVANT-PROPOS

Le dossier de demande d’autorisation environnementale (DDAE) au titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement relatif au projet de parc éolien des communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-
Rolande (45) est constitué de 6 volumes distincts, afin de faciliter sa lecture :

e VOLUME 1 : Pieces administratives et réglementaires ;

e VOLUME 2 : Note de présentation non technique ;

e VOLUME 3 : Etude d’impact sur I’environnement ;

e VOLUME 4 : Etude de dangers ;

e VOLUME 5 : Résumés non techniques de I'étude d’impact sur I'environnement et de I'étude de dangers ;

e VOLUME 6 : Etudes spécifiques, dont les principaux résultats et conclusions sont synthétisés dans I'étude d’impact (Volet Paysage, Volet Milieu naturel, Etude acoustique, etc.).

Le présent volume (1/6) du DDAE présente les piéces administratives et réglementaires du projet de parc éolien du Bois de Chaumont (45).
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£ = PITHIVIERS, le 15 mai 2021
GatinE F. Ouest

S | 4

T4

Eiliale Préfecture du Loiret
= A 'attention de Madame la Préféte
oA

181, rue de Bourgogne
45042 ORLEANS Cedex 1

Obijet :  Projet éolien participatif du « BOIS DE CHAUMONT »
Communes de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gitinais et Barville-en-Gatinais [45)
Demande d° Autorisation Environnementale Unigue

Nos Béf @ DM/21018
Didier Mazens — didier.mazens@imagin-ere.fr — 06.62.75.23.12.

Madame la Préféte,

Mous avons le plaisir de vous soumettre |a présente demande d'autorisation ervirennementale pour la
construction et Pexploitation du parc éolien participatif du « BOIS DE CHAUMONT = sur les communes
de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gatinals et Barville-en-Gatinais.

La soclété Gatin'EOLE Ouest — maitre d'ouvrage de I"'opération — est une Société par Actions Simplifiée
enregistrée au Registre des Sociétés d"ORLEANS sous le n°882 414 055, dont le siége soclal est 3 rue de la
canne 3 PITHIVIERS (45300) et dont le capital de 37 000 € est détenu & 100 % par la société SICAP -
Société d'Intérét Collectif Agricole de la région de Pithiviers.

Cette sociéteé est a vocation participative et une entrée au capital de CIGALES regroupant des particuliers
du territoire (Clubs d'Investissement pour une Gestion Alternative et Locale de I'Epargne Solidaire] et les
collectivités locales est encore a I"étude.

L'actionnaire SICAP, qui restera majoritaire, est une société civile d'intérét collectif agricole au capital
social de 89 488 €, enregistrée au Registre du Commerce des Sociétés d'Orléans sous le n*775 518 7e4d.
Son siége social est 5is au 3, rue du Moulin de la canne - 45300 PITHIVIERS.

Créée en 1919 par des agriculteurs soucieux de développer I"électrification rurale dans le Pithiverais, la
SICAP distribue aujourdhui I'électricité & plus de 26 000 clients sur 95 communes du nord-Loiret. La
SICAP est une Entreprise Locale de Distribution de I électricité (ELD) gui assure une mission de service
public de distribution de I'électricité, la gestion du réseau et la fourniture d'énergie.

Gatin'EQLE Duest — société par actiors simplifide au capital de 37 000 € - RCS ORLEANS n® 882 414 055 00013 - Code APE 35117
sigge social - 3, rue du moulin de k2 canne — 45300 MITHIVIERS
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;;"'\'1.':!' itin BOLE Duest - Demande d'owtonzation Envirsnnementale Porc dfolien du & Bois de Choumant = page 2/2
AN
UL

La SICAP est par ailleurs déja propriétaire/exploitant de 4 fermes doliennes au travers de ses filiales -

+ CITEOL MENE basée a Saint-Gouéno (22), détenue a 70% par SICAP et a 30% par 8 CIGALES (137
particuliers) — maitre d'ouvrage du parc éolien « des Landes du Mené » mis en service en 2013 &
Saint-Gouéno — Saint Jacut du Mené

= EOLE4S basée & Pithiviers (45), détenue & 49% par SICAP et 51% par IWEB France - maitre
d'ouvrage des parcs éoliens :
o« La Grange » 4 Pithiviers-le-Vieil (45) mis en service en 2007
o« La Brigre » a Bazoches-les-Gallerandes (45) mis en service en 2008
o & Le plateau Beauceron » a Sermaises et Audeville (45) mis en service en 2010

Chaque installation ci-dessus a fait 'objet des garanties financiéres pour leur démantélement
conformément a la réglementation en vigueur. De méme, le parc éolien du « BOIS DE CHAUMONT » fera
I'objet des mémes garanties financiéres de démantélement.

Le dossier de demande d'autorisation environnementale du parc éolien du « BOIS DE CHAUMONT » est
conforme aux documents d'urbanismes en vigueur i la date du dépdt, des communes de Beaune-la-
Rolande, Batilly-en-Gatinais et Barville-en-Gatinais.

Envous remerciant par avance de bien vouloir instruire la présente demande et restant a votre disposition
pour tout complément d'information,

Nous vous prions d agréer, Madame [a Préféte, 'expression de nos sentiments distingués.

_'-_-_-__-"‘\.f e ——
t
Michel FAURE
Président de Gitin"EOLE Quest
Directeur Général de SICAP
michel faure@sicap-pithiviers.net

La SICAP en chiffres [2018)

Chiffres d'affaires (en millions d'euros) : 448 ME
Nombre de clients desservis en Haute Tension : 246

Nombre de clients desservis en Basse Tension : 26074
Population desservie : 49 071
Nombre de communes desservies 95

Nombre de salariés : 459

Budgets d'investissement annuel (en millions d'euros) : 3 ME
Longueur du réseau HTA en km (dont souterrain) : 1234 (1051)
Longueur du réseau BTA en km (dont souterrain) : 735 (377)
Nombre de postes de distribution publique : 1030

Gitin'EOLE Quest - société par acthors simplifide au capital de 37 000 € - RCS ORLEANS n® 882 414 055 (0013 - Code APE 35117
sigge gocial - 2, ree du meulin de la canne — 45300 PITHIVIERS
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LISTE DES PIECES A JOINDRE AU DOSSIER DE DEMANDE D’AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE — CERFA
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(:—-" {)‘é Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)
2.3 Pour un projet iermste, précisez les iférences cadasirales :
= = < g . Emprise
- Demande d'autorisation environnementale Commune d'implantation DR e NSO 0 B du projet sur la
”, Aricies 15113 6t 2 FaER i postal section  parcelle parcelle lle
i - Bpchirece. Pyt Batilly-en-Gatinai 45 340 zc 4 5_had8 829 ca(m? h m?)
REPUBLIGUE PRANCAISE N* 1596401 Skt v c? Fm,, §_haliald G? il
Ministara chargé da La hi.u‘.'-H-T.-. du. & jamvier |'}'|'H.'E-|.I.|.!1E A Mintormaisue, am fichens of - 1.'::1:1.:: sappligue aus donndes somimtives gy P dans @ formulzin:. Elle Boaune-lz-Rolanda 45 340 ZA B2 3 heflajlcaim?) |g hazy_ag) caim?)
OO oo e s i s s Lo o S s et o S e 1 et Beaune-la-Rolande 510 | B T R 7g SAG e |5 Fe1 320 )
Barville-en-Gatinais 45 3400 x 36 4_hal_alQcaim |p_hazya)) caim)
Beaune-la-Rolande 45 340 8 B 1_ha9 ax;caim’) [0 _ha3]ap_calm)
. " ; Beaune-la-Rolanda 45 340 8 42 3_hallal caim’ |p_hal5 apk caim?
Procédures concermnées par I'autorisation environnementale solliciide ek Rokaaile 45 340 = 62 hal6 a 90 ca (m?) ha 1a20 ca (m?)
IP!IB sont pas compris dans le champ d'application du présent Carfa, les projets visés au Il de l'article L.181-2 du code de __ha__a__caimd _ha__a__ ca(md
—— S __ha__a__caim® |__ha__a&__caimi
Demande d autorisation emvironnementale concernant : __ha__a__caim® |__ha__a__calmd
|: Une ou _plus_iiaum installations, ouvrages, travaux ou activies soumis & autorisation mentionngs au | de laricle L. 214-3 2 E b e et mmg;;;ﬂ:mm’l Sk ik R SRR i
(1 T e fe RO : o . S~ —— (commune d'emprise cu limitrophe, levas topearaphiques, limites Consistanca du
EI_.IM ou plusieurs msﬁlllauu_ns classées pour la protection de 'environnement soumises & autorisation mentionnéas & de rivage, géoréfsrancemant, cours d'aau concemd, point Domaine public concomé domaine public | Superficia do
larticle L. 512-1 du coda da l'anvironnemeant} kitométrique, rive, parcelle imirophe, MiSrences cadastrales, sy a lisu concamd (nature Femprise
|: Un autre projet soumis & évaluation environnementale menticnnéd aw: articles L. 181-1 et au Il du L. 122-1-1 du code da autres criléres ou procadés de délimitation da l'amprisa, atc.) des bians)
l'amvironmame i d'amprise ou limitrophe
Autres procédurnes concernées :
|: Une ou plusieurs installadons classées pour la prosection de l'environne ment soumises a enregistrement meaniicnnass
a larticle L. 181-2 du code da lenvironnemant
|: Une ou plusieurs installations, ouvrages, travawd ou activies soumis a déclaration mantionnés au |l de lartick L. 214-3
du code de lemvironnameant)
|: Une ou plusieurs installations classées pour la protction de lenvironnement soumises & daclaration mentionnésas a
I'article L. 181-2 du code de lenvircnnement, sauf si cotte daclaration st Malisée 3 part
|:I.Inn activied, une installation, un ouvrage ou des travaux reguérant una autorisation pour [émission de gaz a offet da sarma
{&u titra de l'article L. 225-6 du code da l'environnement)
|:La modification de I'état des lieux ou de 'aspect d'une réserve naturelle (au tire des articles L. 332-6 ot L. 332-8 du code
de l'emvircnne mant)
I:l_l. modification de I'état des lieux ou de 'aspect d'un siwe classé ou en instance de classement {au titre dos arfickes L.
341-7T el L. 341-10 du code da envircnnement)
|:l.lm ou plusieurs activités, installatvions, ouvrages ou Wavaux reguérant une dérogation - espéces et habitas
protégés = (au titre do Farficke L. 411-2 du code de Fenvironnement)
|:l.lnn ou plusieurs activigs, installations, cuvrages ou travaux pouvant faire 'objet d'une absence d'opposition au titre
du régime d'évaluation des incidences Natura 2000 (au tite de aricke L414-4 du coda de l'envircrinemant)
|:l.ln dossier agrément OGM (au fitre de 'article L. 532-3 du code da lemironnameant}
|:l.ln dossier agréme nt déchets (au titre do l'articke L. 541-22 du code de l'environnement)
!;ml.:;;:linsnﬂmim de production d'électricité requérant une autorisation d'exploiter (au titre da I'article L. 311-1 du coda do 2.5 Cerificat de projet éventuellement délivre
[ Une activité, une installation, un ouvrage ou des travaux requérant une autorisation de défrichement (au titre des Avez-vous demands un cerfificat de projet 7 Oui [7]  Nen
articles L. 214-13 et L.341-3 du code forstiar) Si.oui, précizaz le numéro d'enragizirement du certificat do -
E Une installation de production d'électricis® utilisant l'énergie mécanique du went (au tite dos arfickes L 5111-1-5, L. projet

5112-2, L. 5114-2, L. 5113-1 du code de [a dédensa, L. 54 du code des postes ot des communications élecironiques, L. 621-32 et
L. 6321 du coda du patrimoine, L. 6352-1 du code das iransports)

Identification du demandeur {rempiir o 3.1_a pour un parfcular, rempilr e 3.1_b pour une entreonsg)

Informations générales sur le projet S'agissant d'un projet I0TA (1° de I'article L. 181-1), nombre de pétitionnaires : 2

dnzﬁ:ar.:;;um ittt mﬁmﬂg Extansion/Modification substantilie’ [ ] 3.1.a Personne physique (vous étes un particulier) - Madame [ |  Monsieur []
A Mom, prénom Diake de naissance
2.2 Adresse du projet Lieu de naissance Pays
N® voia Typa da voia Mom de la voie 3.1.b Personne morale (vous étas una antreprise)
Liau-dit oy BP Bois de Chaumont Dénomination Raison sociale SAS Gatin'EOLE Ouest
Coda postal 45340 Localiéé Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Baaune-la-Rolande M= SIRET £82 414055 00013 Forme juridique Société par actions simplifise
3.2 Adresse
' Muodifications substantielles d’une ANOT existante conformément & 1"articke K.18]1-46 du code de I'environnement. Le présent formulaire
poriera sur bes modifications envisagdes ainsi que leurs interactions avec les installations d8j3 existantas. 2 Se réfrer A I'annexe 11 : remplir autant de cadms que nécessaire.
1 zur 28 2 wur 78
e 8 o
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E Ouest

J@i

Mom da voie MOULIN DE LA CAMMNE
Ligu-dit ou BP

N® voig 3 Type de voie RUE
Code postal 45300 Localits PITHIVIERS
Si le demandour habits & Miranger Pays
N° da tléphone  06.62.75.23.12

3.2 Référent en charge du dossier représentant le pétitionnaire

Provinca/Ragion
Admssadlecronique didier.mazens@imagin-erafr
Madame [ |  Monsieur

Cocher 1a case si coordonnées identiques que celles du peditionnaire (3.1) []

Nom, prénom MAZENS, [HDIER Raison zociak IMAGIN'ERE

Sanvica Fonction DIRECTEUR DE PROJETS
Adreszsa

N* voia 3 Type da voie RUE Mom da voie MOULIN DE LA CANNE

Ligu-dit ou BP
Locali® PITHIVIERS
Adrossa dbdmonique. didier.mazens@imagin-arafr

Code postal 45300
N° do léphone  06.62.75.23.12

Informations obligatoires sur le projet

4.1.1 Description de I'AIOT envisagée, de ses modalités dexécution et de fonctionnement, des procédés de mise en
UV e, notamment Sa nature et son volume [of profets tols que définis & Farticle L.181-1 du code de l'environnemem].

Le projet envisage est un projet dinstallation Classdée pour la protection de Fenvironnement (ICPE) de type dolien. Le projet
solien déposé est composé de 5 dofiennes de 162 m en bout de pale, avec une hauteur de mat de 100 m au sens de la
réglementation ICPE et d'une puissance unitaire de 3MW, de voies d'accés, d'un ensemble de réseaux et d'un poste de
Ivraison.

Le modéle envisage d'dolienne qui sera utilisé sur le parc éolien du Bois de Chaumont est 'eolienme ENERCOM E-126 EP3.
La production annuelle du parc est estimée a 39 304 MWh.

L'amprise totale du chantier s'éléve 4 43 712 m? tandis gue l'emprise maintenue en phasa d'exploitation est de 10 130 m®.

‘La mise en ceuvre du parc se fera en plusieurs étapes et sur une péricde d'environ 12 mois : travaux de termassement et voirie,
réalisation des fondations, mise en place du raccordement &lactrigue, assemblage et installation des éoliennes et remisa en
dtat du site.

L'éolienne est composée d'un rotor qui comporte les pales, une nacellz ef d'un mat tubulzire, reposant sur une fondation en
béton est une plateforme compactée.

L'énergie dolienna est 'énergie cindtique véhiculde par le vent. Le vent est la seule source d'énergie actiocnnant les éoliennes.

Jmur 28
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4.1.2. Description des moyens de suivi et de survaillance :

La surveillance est rendue possible par 'ensemble des capteurs d'état présents dans les dolienneas, tous reliés & Fautomate
qui les controle. La report d'alarme se fait via le systéme de surveillance a distance, SCADA (Supervisory Coentrol And Data
Acquisition).

Sur un moniteur de contrdle placé au niveau du poste électrique de livraison et au pied de chaque éolienne, toutes les
donndes d'exploitation peuvent etre affichdes et controlées et das fonctions telles que le damarrage, l'arraét et l'onentation
des pales peuvent 8tre commandées.

L'entreprise chargée de l'entretien du parc éolien a le devoir de surveiller le SCADA 24h/24 et de déclencher les interventions
necessaires, De plus, Mexploitant dispose d'une organisation d'exploitation prévoyant la prise en compte da tout probléme
de sacurita se déclarant (acoés au SCADA via une connexion intemet, raception SM5 ocu courriel).

La maintenance préventive ast effectude selon les prescriptions de I'arrété du 26 aoht 2011, au cours de deux visites
annuelles (warification de I'état des structures metalliques, des dispositifs de sécurita de I'éolienne, des capteurs, entretien
des aquipemenits de génération électriques..). Les contrdlas réglementaires périodiques prévus a larticle 18 de larmété du 26
aodt 2011 sont &galement réalisés.

4.1.3. Description des moyens dinervention en cas d'incident ou d'accident ainsi que les conditions de remise en éwat
du site aprés ex ploitation et. le cas échéant. la nature, I'origine et le volume des eaux utilisées ou affectées :

Présance de kit de premiers secours de chacuna des nacelles et d’extincteurs au sein de chaqua nacelle, pied de mat et
postas de livraison.

Des interventions seront daclenchées en cas de besoin kersguiun éguipemeant tombera en panne. Le centra de surveillance
devra envoyer une éguipe de maintenance aprés I'avoir averti de la nature de la panne observée ot des éléments probables
pouvant contribuer a la panne.

Tout au long de la phase d'exploitaticn du parc éclien, des égquipes de techniciens seront amendes a se rendre raguligrement
isur site. Trois types dintervention différentes seront assurdes : 'axploitation du parc (1 & 2 jours par mois), la maintenanca
courante des doliennes (2 visites par an pour chague éolienne}, la maintenance de dépannage des éoliennes (imprévisible).

Em cas d'incidents, les aquipes se déplaceront en wéhicule [éger, aved une grue accompaagnés de poids lourds dans le cas de
remplacement d'un composant principal En cas dinddent ou daccident necessitant lintervention des services d'incendie et
de sacours, l'exploitant les informara dans um délai inférieur a 15 min.

Apres lexploitation du parc éolien, deux choix s'offriront a 'exploitant -

-Démarrer une nouvelle phase d'exploitation aprés remplacement de 'ensemble des éoliennes du parc par des machines
neuves et plus parformantas ;

-Amétar la production énergétique et procéder au démantélement du parc : retrait des éoliennes et du poste de livraison,
axcavation des fondations sur la totalité de la profondeur, retrait des cables électriques sur une distance de 10 m autour des
doliennes, décaissement das aires de grutage et chemins d'accés sur une profondeur de 40 m et remplacement par de la
terre arable.

Il appartiendra a la SAS Gatin'BEOLE Ouwest de notifier au Préfet du Loiret la mise & I'arrét dafinitif d'une éolienne, au moins 1
miis avant la date de cat arrét. La notification adressée a Fadministration doit indiquer les mesures prises ou prévues par
I'exploitant pour assurer les opérations de démantélement. Le démantélement respectera les prescriptions selon 'article
L.553-3 du Code de Menvirennement prévoyant la remise an état du site.

4.2.1 Activie 10TA

Prcisez |aoules rubriquels) de la nomenclature = koi sur l'eau = dans laquelle ou lesquelies linstallation, Nouvrage, les trevaux ou les
activité: doivent &tre rangés :

Huméro des
rubriques Libelés des rubriques Designation des seuils ou critéres dans leaguels s'inscrit INOTA Régime
CONCE MEas
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C-'j ”ﬁi Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

Pieces a joindre a la demande d'autorisation environnementale

Pour towin pracision sur ke contenu exact des picas A joindre a voire domanda, vous pouvez vous renseignar aupras do ka pdfecum do
dépariement.

Le dossier de demande d'autorisation environnementale est admressé au préfet désigné par ["article R. 181-2 en quatre
exemplaires papier et sous forme alectronique. S'il y a liew, il est également fourni sous les mémes formes dans une version
dont les informations susceptibles de porer ateinte aux ineréts mentionnés au | de larticlke L. 124-4% e au |1 de Iarticke L. 124

4.2.2 Activis ICPE 5* zont occultées farticle B. 181-12 du code de I'envirennement].
e : . : ; Chaque dossier est accompagné des piéces nécessaires a l'instruction de vote autorisation, parmi celles énumense s ci-
Précizez la ou les rubrigue(s) de la nomenclature des installations classées dans laguelle ou lesguelles installation doit 8tre rangée : dossous,
e o - : : ; _ Vous devez transmettre tous les documents concermas par votre demande. Le contenu de cenaines pieces est détaillé dans
ruubei ol il gt s Désignation des installations thﬂhemumhn unités des | . . I'annexe |
CONCE Meées ) meih et
2980 Installation terrestre de 5 éoliennes de hauteur totale de 162 m en bout de pale A
production d'électricité a partir | Hauteur de mat de 100 m au sens de |a réglementation ICPE P.J7 n™1. - Un plan do sifuation du projet, & lechelle /25 000 ou, a defauf au 1/50 Dl]{:ll SiJr laquﬁil sara mdri%al %
| da I'énargie mécanique du vent | Puissance totale de 15 MW (puissance unitaire de 3 MW) 'amplacement du projet [2°da farficle R 181-13 du code de lemvirannement] olume . — page
: g e P, n*2. - Les éléments graphigues, plans ou cares utiles a la compréhansion des pecas du dessier (nofamment I:Iup:unil %
regroupant un ou plusieurs 4 du Coria ot dos pidces n°3 ot n&7) [7° do l'articlo B 181-1.2 du code de 'emvironnementjVolume 3 — pages 73 a 75( =]
aérogénérateurs Pul. m°3. - Un justificatit de la maitrise fonciére du terain [3° de Marfcle A. 181-13 du code del'smvironnemeny/ol 1 - p Zd Pt

F.J. n"s. — Lorsque e projet est soumis a evaluation environnementale, ['étude d'impact réalisée en application des|
articles A. 122-2 et R. 122-3 du code de l'environnement [5° de 'article B. 181-13 du code de l'environnament]

So référer & l'annexe | Vol 3
F.J. n°5. - 5i le projet mest pas soumis a évaluation amvironnementale, Tatude dlincidence propartionnda a lNimporiance du
projet et & son incidence prévisible sur Fanvironnement au rgard des intéfts mantionnés a 'articla L. 181-3 du code da
l'environnemant [arficle R, 187-14 du code dg Pemvirannemant]

Se raférer & l'annexe |

P.. n® 6 — Si ke projet n'est pas soumis & évaluation envircnnementale a PNssue do 'axamen au cas par cas pravu par
l'article R.122-3, la décision comaspondania, assortie, ke cas échéant, da llindication par ke péfitionnaire des modifications

4.2.3. Pour les projets, qui ne sont ni des I0TA ni des ICPE, mentionnés au deuxiéme alinéa du |l de l'article L. 122-1-1, apportéas awx carackristigues ef mesures du projet ayant mofive cetla décision [B° de larficle A 181-13 du code da
lorsque I'autorie administrative compétente pour délivrer I'autorisation est le préfet, et pour les projets mentionnés au amvirannemerni

troisime alinéa do ce ll :
Precizez | les rubrig de la nomenclature relative a évaluation ironnementake de article R. 1222 du code de
rm;!ﬂr:mm] :;me. hﬂhw lesquelles rmmpgm doit étre mﬁ"’" el s N P.J. m°7. - Une nota de prasanfation non technigue du projat [8° da rarticle B 181-1.3 ou code die Nemvironnemeant

Vol 2 | X

P.J. n°g. (Facuhatif) Une synthése des mesures envisagéos, sous forme de propositions de prescriptions de nafure a
assurer ke respact des dispositions des artices L.181-3, L.181-4 at R.181-43 [arficle R. 181-13 du code ds Memarannemant] | ¢

Signature de la demande Vol 3 — pages 412 a 429

A PITHIVIERS La' 31/03/2021

Signature du demandaur

% prés avalr apprécid Uintérer dune commuanication, Kautoritd publigue pewl rejeler la demande dune information reldive & Femvirommemeyd donf
= Lo consuliation on L oomruation ion porle affemre

17 Alex irtgréts menionnés awx articies L. 211-5 & L. 311-8 du code des relations entre be public o Fadeinistration, & Fexceplion de cent visés au £
e gt i dfu 27 de Farticle L. 311-5 7

27 A ln profection de Demvironnement auquel elle se rapporte

3% Apex inugrées de la personne plysique ayand fourmi sany ¥ &re contrainte par whe disposition Meiskaive on réglement aire ou par 1 ade d’une
utord ¢ gdministrative ou furidicionnelle, Uinformafion demandée sany convendir 4 20 diviadgation

4° A ka protection des renseignements privue par Farficle 6 de fa dol n° 50-711 du 7 jruin 1950 sur Pabliganion, la coordination e e secret en

mu idre de Sl igues.

Pour ke compte de Gatin'EOLE Ouest
Didier MAZENS - Imagin'ERe - son représentant

'f.-.l.m::,m une auforile publigee est saisie dume demande portan! sur ges informaions relaives aut fcenry mendionnds qu 27 de Faicle L. 124-3,
elle indigue & som aufenr, 51 Ie demande, Fadresse o il pewl prendre comalssance des procfdés of methodes wrifisés pour Nélaboration des
dommdes.

I-Lantoritd publigue ne peut refeter In demande d une imformeation relatfve & der émissions de substances dans Femviromement gue dans e cas od
a0 comsuiation on sa commigtication porte afeige

17 A la condile de la pelifigue edénewre de la France, a la séorifd publigue ow d io défense nationale ;

2% A dérowdement des procédieres jundictionnelles ou d la recherche dinfractions powvard donrer liek 4 dey sancfions péales ©

3" A des drovits de propriété intellecuelie.

" Piéce jointe
5osur 29 B sur 29
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Piéces a joindre a la demande en fonction du projet envisage

Le dossier de demande est complété par les pieces, documents et informations propres aux activités,
installations, ouvrages et travaux prévus par le projet pour lequel I'autorisation est sollicitée ainsi
qu’aux espaces et espéces faisant I'objet de mesures de protection auxquels il est susceptible de

porter atteinte [article R. 181-15 du code de "envirconnement].

2) Pieces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

VOLET 1/. LOI SUR L'EAU ET LES MILIEUX AQUATIQUES

E—

1. Lorsqu'il s'agit de stations d'épuration d'une agglomération d assainissement oU Sgpos. - dassainissement |
non collectif, la demande comprend également [I de Uardcle D. 181-15-1 du code @ &M Nnem.  J:

P.J. n°8. - Une description du systéme de collects dos eaw uséesf1° du . & raricde o 91-151 du code de
I"arvironmament
So efenoral'annexe |

P.J. n=10. - Une dascription das modalités do fraitement des eawx collec s (270wl 0= arficle D 1287-15-1 du code
de lamvironmement]
Se relrer & lannexea |

Il. Lorsqu'il s"agit de déversoirs d'orage situés sur un sv Ao ew des eaux usdes, la demande comprend
agalement [N. de "ardicle [ 181-151 du code de l'enviran,. =, .

A m*11. - Une évalualion das charges brutes atd de . stances polluanies, actualies ot prévisibles,
nant au déversoir, ainsi que kburs vanations, 1° ammen. les coas aw fores pluies 17 au . de larficle D.
181-15-1 du code da lamironmameant] ;

P.J. n*12. - Uno détermination du niveau d'ir’ sk pac © qua dackenchant un mjat dans Nemvironnemeant ainsi
qu'une estimation de la friquance dos éwine  onts pluviomengues d'intonsitd supdniews ou égale & ca nivaau [2° du
Il. de lartide D 181-15-1 du code do l'emirc. ament]

PJd. n™13. - Une astmation das fux da polib.. soversés au milieu rdcepiour an fonction des éwéanaments
pliviométriques retenus an P.J 1.t Métude da leur impact [3° dv N de larfide D, 181-151 du code do
I'emvironnameni.

1. Lorsqu'il 5°agit d'ouvrages N0~ 4 [a rubrique 3.2.5.0 du tableau de I'article B. 214-1 (barrages de retonue et
ouvrages assimik:l, s #~—=nde  mprend également (I de ['article [. 187-15-1 du code de lMNenvirennement] :

P.J. n*14. - Lo docu. ot, menti né au fite du 2= du | de l'aricle R. 214-122 [1=du Il deo rarticla D. 187-15-1 du
code de Mamvire’ meme. o cor L ement dos informations prévues au 4 °de Marticle A 191 -3 du méme code] |

P.J. 180w - wvant la procédure do premiem misa en aau conformémeant awx dispositions du | da 'article
R.214-121 jo i I gevarticle D. 181-151 du code de 'emvironnament ;

P, n*16. - Une &, Jo da dangers atablia conformément & I'aicle B.214-116 si l'ouvrage est de dasse A ow B [3° du
Il delartide D. 181-15-1 du code do Mamvirormnemant]
Se réfrer 4 l'annexe |

P.J. n*17. - Une note pracisant que ke porleur de projet disposera des capacités chnigues of financéros parmattant
d'assumar a3 obligations & compiar de Pexécution de Fautorization environnemaniale jusqu'a la remisa en état du site
(4= du . de l'arcle D. 181-15-1 du cods da I'emvironnement] ;

T aur 28
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Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

P.J. n*18. - Lorsque lNowvrage est construit dans be lit mineur d'vn cowrs deau [5° dw 1. de larficle 0. 181-15-1 du
coda de Mamvironnement, en complément du 7 de larficle R. 187-13] -

- lindication des ouvrages immadiatomeant 3 Faval et 3 'amont 2t ayant une influsnce hydraufiqua

- le profilan long da la sectien do cours dieau ainsi gue, 8°l y a bew, de la dénvation o
- N plan des farrains submergés a la cote de eienue nomak

- un plan des cuvrages ot installations an rividm détailés au niveau d'un avant-projel sommaire, compranant, dés lors
que nécassaim, ks disposilifs assurant la circulation des poissons

I'article R. 562-19, la demande comprend en outre V. de I'article D. 181-15-1 du code de l'enviro: amer1:

PJ. n*22. - Loz dtudes d'avani-projet des ouvrages a modifier a construire ou une mofice dacrivant laur

V. Lorsqu'il 5"agit d'un plan de gestior ‘qib?p\. - dlisation d'une opération groupée d'emtretien régulier d'un

IV. Lorsqu’il s'agit d'ouvrages mentionnés & la rubrigue 3.2.6.0 du tableau de lartick R. 2141 (sys®@me
d'endiguement, aménagament hydraulique), sous réserve des dispositions du Il de larticke R, .2-14 et du Il de

P.J. n=19. - L'astimation de la population de la zone pro#gde et lindication du niveau de la prof Mion, = =nsl 2
Farticl R. 214-119-1, dont bénéficio catio demire [1° du IV. da laricle D. 181-15-1 du code do Fev. onnan.en [
complémant das informations prévees au 5° da l'articke B. 181-13 of & l'article R. 181-14 du m2 s onday

P.J. n°20. - La lista, ko doscriptif ot |a localisation sur une cane a léchelle approprise des owv, s préaxistants qui
contribuant & la prowction du tarritoire contre les inondations at ks submarsions ain lors, le patitionmaira
mast pas ke propridtaite de ces ouvrages, les justificatiis démontrant quil an 20 ¢ dis) =ition oo 2 engagé les
damarches & catle fin [2° du V. de larficle DL 181-15-1 du code da 'emvironmament]

P.J. n°21. - Dans ko cas de travaux complémentaires concarnant un systél o dopdigue. 3t axistant, au sens da
Farticle B. 562-13, 1a lists, o descripiii et la focalisation sur une care & léch. o' .opriga ous digues existanios [3° | | |
du IV, de larficle D 181-15-1 du code de 'environnement ;

lunchl:lnnal-lﬁ 51 cas nwr&gas modlirés o construits cunm{mnt L disposit ) de mgulation des écoukmants ]
! ¥ >

P.. n*23 Lélud-a de dangms Btabhe -::urrfarmérmm a]aru-::la k. 411w __ code do lamwironnement [5"du IV dg
larficle D 181-15-1 du code de Manvironnemant] |
So réforer & 'annexe |

P.J. n°24. - La document, memntionnd au fite du/ du | o ortick 4. 214122 [6° du IV, de larficle 0. 181-15-1 au |
coda de Mamvironnemant, en complement das irfi  Jalions pr. wes au 47 de larficle B, 181-1.2 du méme codea]

cours d'eau, canal ou plan d'eau prév  » par larticle L. 21515 du code de l'enwironnement. la demands comprend
ggalement [V, de Fardcle D181-15-1 dL.  ~de del’s vironnament] :

P.J. n=25. - La demonstration deda cohérence .., _. ographique de Munité dinterve ntion [7°du V. de larficle 0. 181 -15- |
1 du code de emironnamani

PJ. n°26. - STl y a iew, - ~  sles naturels ou artificiels, hors ouvrages permanents, prejudiciables & la | | |
SHCUNE des sports nautique. 0 Mltuaows (270 V. ae Mariicke 0. 181-15-1 du code Memvironnement ;

PJ.n*27. - Lo pr’ ramme b annuel dinterventions [3°du V. de Marfide D. 187-15-1 du code de Memironmement] N

PJ.n°28. - ‘va. 2o odalitds da traitement des sédiments déplacés, retirdés ou remis en suspension dans ke |
cours deau [4 V Qe arlicle 1 181-15-1 du code de lemvirannemant].

VI Lors., ' s'agnt u installations utilisant 'énergie hydrauligue, la demande comprend egalement [W. de Farticle D. .
181-15-1 o ~de del'environnement] :

P.J. n=29. - Avec los justifications technigues nécossaires, ke débit matimal dérivd, la hautour de chute brute
maximala, la puissance maximale brute calcule A partir du débit maximal de la dérivation ot da la haweur de chute |
maximala, of la volume siockable [1°du V. dalarficle D 181-15-1 du code de l'environnemeant, en complément du 4°
da [article B. 181-12 du méme codg] ;

P.J. n*30. - Une note justifiant las capacités fechniques at financiéms du pétitionnaire et la duse dautorisation
proposde [2odu VI delarticle [ 181-15-1 du coda de M'emvirornementd -

P.J. n=31. - Pour les usines d'une puissance supériour a 500 KW, les propositions de rdpartition antra les commumnes
intérassdes de la valeur locative do fa force motrice de la chute ef do sos aménagements [3° du VI de laride D 181- | [ ]
151 du code de Memvironnement ;
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P.J. n*22. - En complément du 7° de I'articke R. 181-12 du code do l'emvironnement [4° du V1. de l'aricle D. 181-15-1 I

L do Fenvironesment] P.J. n*43. - Lindication de Forganisme qui coliectera les participations demandées aux personnes mentionnées an PJ

32. (17 du II. de laricle R. 214-99 du code de Famvironnement], dans ke cas ol ko patitionnaire ne collece pas -
mémea la otalité de cos panicipations [B°au I dalarticls A 214-59 du code de Mamvirannemant].
-———yua
- L'indication das ouwrages imméadiatement & I'aval et & Famont at ayant une influance hydrawliqus, le prodil en long { . L 8 .
; . S - 3 rPaE IX. Lorsque l'autorisation environnementale porte sur un épandage de boues, ke dossier de demande est complés, le
.thlasactmndat:ui.lrsdaauammqua.3|I3rahau.da1adémramn, e par foa élémants: suivant (X, da fartiols 11, 187151 s pode d Femi g

- Un plan des terrains submengés 4 la cote do retenua nomala | P.J. mea4. - Una étude pealabla dont ke contenu ast précisé 4 Marticle A 211-37 [IX de 'arficle D. 181-15-1 du cods
| \ds 'amvironneman] ;

- Un plan des owvrages ot installations en riviéra détaillés au niveaw d'un avani-projet sommaire, comy.  santd as ! o ] ] o
Jors que nécossaim, les disposififs assurant la circulation des poissons P.l. n°45. - Un programme pRdvisionnel dépandage dans les conditions fotées par laricle R. 211-39 du code de
i Femvironnement [IX. de larticie D. 181-15-1 du code de 'environnement] ;

P.J. n°33. - Sile projet du patitionnaire prévoit une ou plusiours conduie s forcées dont les caract™ inwes . indas

par amétd du ministre chargd de lanmvironnement au regard des rsques qu'elles prsontant, k.. 9 ua. ablie | T .
pour cos ouvrages conformément & Tariicle R. 214-116 (5" dv V1. do l'arficle 0. 181-151 dusnds de. hwvironmement. VOLET 2/. INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
Se rékrer 4 l'annexe

Wil Lorsque l'autonisation environnementale porte sur les prélévements @ au - Firnyution en faveur d'un
organisme unigue, le dossier de demande comprend également [VF s Faricn. 7 181-151 du code deo
I'environnement] -

P.J. n*34. - Lo projet du pramier pan annual do répartition prévu au dew’ e alinéa ' ude R. 214-31-1 du code | | ' Piéces a joindre pour tous les dossiers ICPE :
de l'ervironnament, a savoir ke projet du premier plan annuel de mpartitic. 2nte prRkvels imgants du volume deau
suscoplible détre prélevd VIl delartide D 181-15 1 du code de lenvirar, mand].

A n*46. - Uno description des procédés de fabrication gue ke péfiionnaire mettra an ocouvre, ks matidres quiil
tifisara, les produits qu'il fabriquera, de maniéra & apprécior les dangers ou les inconvénionts de l'installation [2=dl |
o larticle 0. 181-15-2 du code de Memironnement] ; [
& ras echéant, le péfionnaire pourra adressar, en exemplars uique & sous pif sdparé, les informafons dont ie difusion fu
airait de nature A enfrainer i3 divuigation de secrefs de fabrcafion. Vol 3 - pages 83393

e

Vill. Lorsque ['autorisation environnemantale porse sur un projget t.;—"&il ere déclaré dinténét général dans e cadre
de Iarticle R. 214-38, le dossier de demande est compley - Al s mentionnés & l'article A. 214-98, 4 savoir
[VIN. de I'article D. 181-15-1 du code de I'environnemen] :

1. Dans tous les cas [l. de l'article A. 214-99 du co de e, onne_aend : .J. n°47. - Une description des capacitds technigues st financiérs mentionnées a lartice L 181-27 dont lo

titionnaire dispose, ou, lorsque ces capacités ne sont pas constitubes au dépdt de la domande dawtorisation, les e
odalités prévues pour kes établir au plus tard 4 |2 misa en sanvice de linstallation (27 du | de larficle 0. 1871-15-2 du

P.J. n"35. - Un mémoira justifiant Mintérét gén” Jou l'u. wend  lopération [1° au . de lariicle A 214-99 du code de r de lenvironnemant] : Vol 1 - pages 33 et 34

I"emvironnament] |

A m°48. - Un plan densamible a Machelie da 1/200 au minimum indiguant les dispositions projetées de linstallation

P.J. n*36. - LUn mémoir axplicatif (25 du|. day #la B¢ /400 du coda de Menvironnament] ainsi que I'affectation des constructions et fermains avoisinanis at le fracé de fous les résaaux entermés existants. Une e

Se référer a l'annexe | o chelle réduita paut, 4 la requéte du pétitionnair, &tra admise par Tadministration [9° du | de larfidle D 181-15-2 du
: Vol 1-pages 20a 24
P m°37. - Un calendrier pre. . sation des travaux of dentretien dos owvrages, des installations ou du L A n°48. - Latude do dangers mantionnée & articke L. 181-25 ot définie au il do laricle D. 181-15-2 [10° du |. de

‘milieu qui doit fair robjet das ra. = [3°au . de larfde B, 21429 du code da 'environnament]. "articke D. 181-15-2 du code de lenvironnemant].

demandaur fourmit une atuda de dangers qui precise las risques awguels l'netallation peut exposer, directiemeant
u indirectament, kes intéréts mantionnés a l'articks L. 511-1 en cas d'accidant, que la cause soit inlerme ou extarna a
'installation. Le comenu do M&tude deo dangers doit éie on rolation avec Fimportance des risques engendrs par X
'installation. En tant que de bescin, cefte étude donne lleu & une analyse de risques qui prend en compia la
robabilité d'occurence, la cindtiqgue et la gravité des accidents potentiels selon une mathodologie quialie explicita.
lle dafinit of justifie los masums propres a reduire la probabilité ot las effets da ces accidants.

réferer & lannexe |

2. Dans les cas d'o|  rations pv " lesquelles les personnes qui ont rendu les travalux nécassaires ou qui y trouve nt
um intérét sont appe s a part’  per aux dépenses (Il de l'artide R 214-89 du code de lNenvironnemeni] :

Vol 4

P.J. n*38. o' 2 listn". catégories de personnes publiquas ou priveas, physiques ou morales appokbes A participer a I
cosdépe -, = Varficle . 214-99 du code de lermvirannemant]

P4, m°39. - L= nporicn des dépenses domt ke pétiionnaire demande la prise en charge par les parsonnes Piéces complémentaires & joindre selon la nature ou la situation du projet :
mentionnées au 1=du Il. de larticke B. 214-99 du coda de Nenvironnament (PJ 32), en ca qui concame, d'una pan, ks I

dépenses dinvestissement, d'autre part, les frais d'eniretien at d'exploitation des cuvrages ou des installations [2° du
Il. do lartfide RB. 214-99 du code de | ervironnement]

|1 Lorsque le pétitionnaire requiert l'institution de servitudes d'utlité publigue prévues a Iarticle L.515-8 pour una
installation & implanter sur un site nouveau :

P.J. m*40. - Las crithres retenus pour fiver los bases génarales de réparition des dépensas prises an charge par les
personnes mantiocnnées en PJ 32, (1= du | de l'article R. 214-88 du code de Nemvironnement) [5° du Il de larticle & | |

214-99 du code dea | 'envirannament ; P.J. n*50.- Préciser ko périmétre dos cos senvitudes ot ks rogles souhaitées [1°au [ de l'aride D. 181-152 du code do
g,

; ramironmemant] ;

P.J. n*41. - Les dléments ot ks modalisas de calcul qui seront utilisés pour détarminer les montanis des participations L

‘awx dépenses des personnes mentionndes an PJ 32. {17 du [l. do Faricke B. 214-99 du code do lamvironneme nt) [£2 v : . S - - :

it Il da |articde R 214.60 du coda de lamvironnament] - l. Si Ilnfﬂlhunn pour laquelle vous demandez I'autorisation environnementale est destings au traitement de

P.J. n42. - Un plan de siteation des bians at das activités concemés par Moparation [5°du I de M'aricle B 214-99 du |
‘coda do M'amvironnemeant] ;

| P.J. n°51. - L'origine péographique prévee des déchets M° du | de laricle D. 181-152 du code de 7
lamvironnemani] ;
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P.J. n°52. - La maniéra dont ke projet st compatible avec les plans prvus awx aricles L. 541-11, L 541-11-1, L

541-13 du coda de lanvironmament (les plans nalionaux de pravention ot de gestion des dachets) at L. 4251-1 du L
code des collecivitas termitcriales (le schéma régional d'aménagement, de développament durable et d'égalie

des temitoires) [47du [ do larficle 0. 181-15-2 du code de Memvircnnement]

: Il. Si l'installation pour laguelle vous demandez lautorisation environnementale est une installation soumise a

quotas d'émission de gaz a effet de serre (installations relevant des articles L. 220-5 ot L. 228-6 du code de
I'emvircnnement) :

P.J. n°53. - Une descriplion des matires premiéres, combusiibles ot awilizires susceptibles démetim dos gaz a i
afials da sarme (&) du 5°dul. de larfdle O 181-15-2 du code de Mamvironmement] |

P.J. n*54. - Une dascription das différents sources démissicns de gaz a ofiets de some de l'installation [b) au 5° I
du | delariicle D. 181-15-2 du code de lenvirannemant] -

P.J. n*55. - Une dezcription das mesuras prises pour quantifier les émissions a travers un plan de surveillance
gui réponde aux exigencas du réglement prévu a lariclke 14 de la dircive 200387/ CE du 13 oclobre 2003 I
modifiée. Ce plan peut &t actualisé par lexploitant sans avoir & modifier son auforisation [of du 5° du I de

Farticle 0. 181-15-2 du code de Fenvironnameny ;

P.J. n°56. - Un résumé non technigue das informations mentionnées awx a), b) ot c) du 5° du 1. de l'article [, 181-
15-2 du coda de Femwironnement (PJ 48 40 et 50) [dl du 5° du [ de laricle D 181-152 du code de |
'erwvironnement]

. Si linstallation pour laguelle vous demandez autorisation environnementale ost une installation IED
(installations mentionnées a la section & du chapitre V du titre ler du livee v, et visées a 'annexe | de la directive
201075 UE du 24 novembre 2010 relative awx émissions industrielles) ;

P.J. n°57. - Le cononu do Fatuda dimpact portant sur ks mailleures techniques disponibles, doit contonir los
compléments prévus A 'articla B.515-50 [|. de Fadicke B. 515-50 du code da lenvironnement] [
Se réérer & lannexe |

| P.. n*58. - Une proposition motivie do mbfigua principale choisie parmi les nubriques 3000 & 3909 qui

concarnent ks installations ou éguipemants visés a ladicke B. 515-58 du code de lNemvironnemeant I, de rarticle [
R. 51559 du code da l'emvironnamend

Pa. n°58. - Une ion motivee da conclusions sur les meillaures techniques disponibles mlafves a la [
rubrique principale JIl. de 'artide R. 515-59 du code de | 'environnement.

V. Si lNinstallation pour laguelle vous demandez I'autorisation environnementale est une installation soumise 4
garanties financiéres pour les installations mentionnées a I'articke R. 516-1:

P.J. n°60. - Lo montant des garanties financiéres exigies & larticle L. 516-1 [8*du | de larticle 0. 181-15-2 au
code d: Menvinannement ; Vol 1 - page 34

P.. n*61. - Lorsque ke dossior osi déposd dans ke cadre d'ume demanda de modification substantiolle an
agplln:anﬂn de I'aricle L. 181-14, I'é1at de pollution des sols prévu & articlke L. 512-18 du code da lenvircnnement I
alinda du 5= du |. de I'articke D. 181-15-2 du code de lMemvironnement] ;

S-a reférar a lannexea |

V. Si l'installation pour laguelle vous demandez I"autorisation environnementake est une installation & implanter
SUr LN gite nouveau :

P, me62. - L'avis du proprigtaire, lorsqu'il n'est pas ke pétitionnaire, sur l'état dans kequel devra &tra remis le site

kors de lamét definitif da linstallation [7 7°du . do larficle D 187-15-2du mdﬂd&fﬁmrmwgﬂ 2

P.J. n°63. - L'avis du maire ou du président da I'établissament public de coopération inlercommunalke compétant
an matiére d'urbanisme, sur l'état dans leguel devra étra remis le site lors do Farrét définitf da 'installation [11*du | [
I delarticle L. 151-15-2 du code de lMemvironnemeant]

Ces avis (PJ 57 at 58} sonf réputds dmis siles parsonnes conswiteas ne s 5ont pas pronancdes dans wn defal do
quaranfe-dng jours suivant leur sasine par e peifonnaie.
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Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

V. Si l'installation pour laguelle vous demandez I'autorisation environnementale est une installation termestre do

production d'électricitd 4 partir de I'énergie mécanique du vent :

P.J. n*64. - Sauf dans ke cas d'une révision an cours (P.J. n®68], un document &tabli par le pétiticnnaire justifiant

qusa kb projpt est conforme, selon e cas, au rdglement national d'urbanisma, au plan local d'urbanisme ou au ]
document en tenant liou ou & la carte communale on viguaur au moment de linstruction fa) du 127 du I de F'arficle

D. 181-15-2 du code de Memvironnement] Vol 1l - page 27

P.J. n*85. - La dalibération favorable prévue a larticle L. 51547 (de Mongane deliberant de 'stablissement public

de coopdralion intercommuna’e compelonce en mabiére de plan loca durbanisme ou, 4 défawt du consed
municipal de la commune concarnde) lorsquiun établissement public de coopération indorcommunale ou una
commune a armdtd un projet de plan local durbanisme avant la date de dépdt de la domanda dautorization _
environnemantale et qua las installations proiet@es ne respecient pas la distance déloignemant mentionnés &
larticle L. 515-44 vis-a-vis des zones destinées a 'habitation définies dams le projet da plan local durbanisma [b)

du r2*dul. dol'article 0. 181-15-2 du code de 'envirannament ;

P.J. m®66. - Lorsque FMautonsation envircnnementake tiant ieu d'autonisation prévue par les articles L. 621-32 et L.

£32-1 du code du patrimaine [c) du 127 du |. de Marticke 0. 181-15-2 du code de lanvironnament] [

Se referer a lannexe |

P.. n°67. - Lorsque limplantation des adrogéndratours ost prévue & linsdnowr de la surface définie par la
distance minimake d'éloignemant précisaa par amété du ministe chargs das installations classées, une &tude des
impacts cumulés sur les risques de perturbations des radars méorclogiquas par les adrogénéraleurs implanias
en deca de cetie distance. Les modalités de réalisation da cotie étude sont précisés par amd# du ministre chargéd
des installations classées [dy du 12° du I. de Farticks D. 181-15-2 du coda de Fenvironng mant]

VIL 5i lNinstallation pour lagquelle vous demandez I'autorisation environnementale est mentionnée i larticle R. 516
1 ou & l'article R. 515-101

P.J. n®68. - Le montar: des garanties financémes axigdes a l'article L. 516-1 du code de l'amvironmament 87 du I, %]
oo farticle 0. 181-15-2 du code de lemvironnament] Vol 1 - page 34

VIL 5i l'autorisation environnementale ou, le cas échéant, I'autorisation d'urbanisme nécessaire a la réalisation du
projet, apparait manifestement insusceptible détre dalivrée eu égard a I'affectation des sols définie par le plan
local durbanizme ou le documant en tenant lieu ou la carte communale en vigueur au moment de linstruction, a
moins qu'une procédure de révision, de modification ou de mise en compatibilité du document d'urbanisme ayant
pour effet de permettre cette délivrance soit engagée :

P.J. n*69. - La délibération cu Facte formalisant |a procadure d'évolution du plan local durbanisme, du document i
on tenant ieu ou de la carte communale [13°du [ delartide 0. 181-15-2 du code de Memvironnemand].

Vill. Si l'installation pour laguelle vous demandez l'autorisation environnementale @st une carmiére ou une
installation de stockage de déchets non inertes résultant de la prospection, de Pextraction, du traisement et du

. stockage de ressources minérales :

P.. m°70. - Le plan da gestion des dacheis dexraction [14° du | de larficie [. 181-152 du code de I
lemvironnemant].

X. Si l'installation pour laguelle vous demandez |"autorisation enwironnementale est une installation d’'une
puissance supéreurs a 20 My .

P.J. n°71. - L'analyse du projet sur la consommation nergétigue mentionnés au 3° du ll. da larticke B. 122-5
COMPora une analysse colis-avantages afin dévaluer l'oppontunité de valoriser de la chaleur fatale notamment & l
travers un résaau do chalewr ou da froid (I, de lartidle D. 1.81- 15-2 du code do Mamvirannemend.

P.J. n°72. - una description des mesures prises pour Bmiter la consommation dénargie da lnstallation. Sont
fournis notamment les dléments sur ['optimisation de lMefficacitd énergétique, tals gue la récupération secondain ]
de chaleur. ¥. de larficle 0 181-15-2 du code do l'emvironmamen].

X. Sl linstallation pour lagquelle vous demandez |'autorisation environnementale est une installation de carriéres
destinées a Mexploitation souwmaine de gypse sitwée dans le périmétre d'une forét de protection telle définie a
l'article L. 141-1 du cod- :

P.J. n°73. - Une description du gisement sur lequel porle la demande ainsi que les pigces justifiant son int&rét 5
national au rgard des documents mentionnas au | de larticke R. 141-38-4.

P.J. n°74. - L'analyse de la compatibilité da Foperation avec la destination forestiére das oux 2t des modalités de
reconstitution da l'éfat boisé au lerme das travauw:.
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Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)

- \ |
C—) )ﬁi Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

P.J. 075, - Un document attestant que les équipements, consinections, annexes ot infrastruciures indispensables & P.J. n°87. - Des montages larges photographiqgues ou des dessins permettant dévaluer dans de bonnes condiions
Fexrplioitation souterraing ot & la sécurid da calle-ci, seront définis ot utilisés de facon & imiter le plus possibke L 55 affets du projet sur e paysage an b situant notamment par rapport 4 son envirennement immédiat ot au parimétra

l'occupation dos parcelies forostidm s classdos. du site classé (@~ delarficle 0 181-15-4 du code de Mamvirannameart]

P.J. n*T6. - Un document décrivant, pour les éguipaments, constructions, annexas et infrasiructures indispensable s
A l'axplotation soutarraine af 4 la sécurité de calle-ol, s voies d'accés en surface que ke pétitiocnnaire utilisera. En
cas d'impossibilité do les établir dans I'emprise das voies ou autras alignoments exclus du parimétra da classament
ou, tﬁeizﬁri} dans calle des routes forestiéres ou chemins d'exploitation forestiers, le document justifie da cotie
imposs; :

L VOLET 5/. DEROGATION « ESPECES ET HABITATS PROTEGES »

VOLET 2 bis/. ENREGISTREMENT P.J. n°88. - Dos espdcas concamdas, avac leur nom scienifique et mom commun [1 * de larfide 0. 181-155 du code L
de Femvirannemeny ;

P.J. n“89. - Das spécimons do chacune des ospdcas faisant Mobjet do la demande avec une estimaficn do leur L
nombwa ef da leur soxe [2°de Marfcle D 181-15-5 du code de lemwvironnemsni] ;

P.J. n°77. — Un document justifiant du respect des prscripions applicables A Finstallation an vel hdu fine. 2 livre
du présant code, notamment kes prescriptions générales édictdes par lo minisim chamé _dos ins. “stions assdes
on application du | de Farticke L. 5127, présentant notamment lbs mesums ratenues el s s ationduos
ar ke demandaur pour garantir ke respect da ces prescriptions. La domande denragistrams.. ndigw, - .as échéant,
& natura, limportance ot la justification des amanagemeanis aux prascriptions généra'-ament. 9es & l'artice L. 512-

. m°90. - Da la paricde ou das dates dintarvention [3° de l'arfide 0. 181-15-5 du cods da Pamvirad. imemy; | :

¢ sollicits par laxploitant. ). n°81. - Das liewx dintervention [ °de Farficle 0. 181-15-5 du code de F'emvironnemant] ; L
P.J. n°22. - 'l y a liou, des masures de réduction ou de compansation mises an (e LOMSAqUences

bénéfiques pour les ospdces concamées [57 de lartidle 0. 181-15-5 du code de l'amvire. 7 oy L

. n*83. - Do la gualification des persomnes amendes a infervenic 67 2 dclg 0 181-155 du code de L

"arwironmemant] ;

A n°TEB. — Das aloments sutffisants permeatiant o apprs cie
s0N anvironnemeant mentionnés au 4° du | de larticke B.332-24.

—aL

modalites, denrmgistmement des données L

. n*84. - Du profocok das inkerventions @ modalités Bchnigues
nues [7*del artide . 181-15-5 du code de Fenvironnament ;

E.J. n=85. - Des modalités de compte-rendu des interventionsfa2de (. ole D 181-15-5 du code de Pamvironnement L

VOLET &/. DOSSIER AGREMENT OGM

VOLET 4/. MODIFICATION D'UN SITE CLASS

P.J. n°79. - Ung description générak 4 sile claszé ou en instance de classement accompagnés dun plan da lélal '
pxisiant [1 = de larticle 0. 1971-154 du'. Yada ey ronnemant]

A n°B0. - La plan de situs®n du projet, mentionnd au 2= da laricle R. 181-13 (2 Machelle 1/25 000 ou, & défaut,
150 000), précisant ko parime. Mu sio classd ou en instance de cdassoment [2° de larticle 0. 187-15-¢ du code de
‘siwironnament] ;

A N9, - La natur de Mutifisafion d'organis:.
o 'arfcle D 181-15-6 du code de’  YWironnameny |

Jquement modifids que ke demandaur se propose diexarcer [17

RN .U" RS s WX projetos sur e plan cadastral a une échelle appropride (3° de farfide D. 161-15-4 P.. m°07. - Les organismed -~ modifiés qui seront utilisés et a classe de confinement dont miéve colte
code de Fepe il utiisafion [2° de farticle 0. 181 "6 dU Luue de F'emiranmement] L

. me82. - L Hoscripi! as fravaux en sito classd précisant la natur, la destination at les impacts du projpt &
dalisarC vomp. 57’ olan du projet ot d'une analyse des impacts paysagers du projet [4° de Farficle DL 181-154 §
code 0e IO el

o M- ooen de masse ot des coupes longitudinales adapiges A la nature du projet et A Féchella du site (57 de 1
‘arficle W&1-15-4 du code de Menvironnement] ;

. M*88. - La cas.  héani, les  ganismes géndtiguemeant modifiés dont Mutilisation ast déja déclarde ou agrésa ot la L.
lassa do confinem, dontcall i reléwe [37delarticle O, 181- 15-6 du code de l'anvironnameant]

o g = responsable du Motilisation et sas qualifications [4° de larfcle D 181-156 du code de L
=10 e T T

o). N*84. - La nature ot ka coulour das matdriaux envisages [6° do larficle 0. 1871-154 du code de l'environnemeny ;

. me100. - Las capacités financiéres de la personne privés exploitant une installation rolevant d'une classe de r
onfinement 3 ou 4 [5°de larticle D 181-15-6 du coda de Menvironnemany ;

A N785. - Lo trailement das clétures ou amanagemeants ot las aléments da végatation & consanver ou & créar (7~ de |
‘articia 0. 181-154 du code de lemvironneman] ;

Ak m=101. - Los procédures internas permetiant de suspendre proviscirement lutilisation ou de coesser activité [6° 1

P.J. n°86. - Das documents photographiques parmettant de situer la torrain dans Temvironnement procha et si e farticle D, 187-15-6 du code de Femvironnament] ;
possible dans le paysage lointain (reporter les points ot les angles des prises de vue sur le plan de situation) (57 de | =
Varficle 0 181-15-4 du code de Menvironnemant] ;
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. m*102. - Un dossier techniqua, dont ke contenu st fé par l'amétd du 28 mars 2012 ralatit au doszior technigusa
mandé pour les utilisations confindes dorganismes génatiguament modifiés prévy aux arickes B. 520 5, H. 532-14

t B. 532-26 du coda de Fenvironnament. [7° de larticle 0. 1871 -15-6 du code de [ emvircnnameant].

VOLET 7/. DOSSIER AGREMENT DECHETS

«. 103, - Le dossier de demanda ast complka® par les informations requ’ 45 pasles a
. 543-35 R. 543-145, A. 543-162 0t 0. 543-274_ [Article D. 181-157 du cL

dad avironnemant]

VOLET 8/. DOSSIER ENERGIE

s B. 543-11, H. 54313,

P.J. n*105. - Una daclarab. ndiquane 3, 4 la connaissance du pétitionnaire, les \mains ont 4% ou NoN parcourus
ar un incendia dur quin.. =nnéas pracédant lannée do la domanda.

orsque la terrai’ aléve o

ode forestier 1 el artice

o NT106 Sur e

Sgims. forestiar, catio daclaration =t produite dans les conditions de article R. 341-2 du
181-15-8 du code de Mamvircnnemant].
fricher par',

ookt uation mentionng au 2° de 'article R. 181-13, 1a kocalisation ot la superiicie de la zone &
~alle o _.strake et pour la totalitd do ces superficias.

‘ P.J. n‘*h‘

Un extrait du plan cadastral [3= de lariide . 181-15-9 du code da l'emironmemeant]

|l
Autnes renseignements

Informations compl mentaims ot justificatifs dwniuols

Engagement du demandeur

Eﬂ"t PITHIVIERS le 31/03/2021
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DIDMER MAZENS

Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)

Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)
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Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

I PLAN DE SITUATION GETE ﬂE},ﬂue&t PITHIVIERS, le 19 mai 2021

environnementale doit comporter un plan de situation du projet a I’échelle 1/25 000 ou, a défaut au 1/50 000,
indiqguant son emplacement.

o 1 J
Conformément a l'alinéa 2° de l'article R.181-13 du Code de I'environnement, la demande d’autorisation c:.) {ii

Ce plan est fourni en page suivante. i FrEmectune du Lolret
P pag oo siIcAP A "attention de Madame la Préféte
ﬁ"’flrll EA - P DL
181, rue de Bourgogne
Conformément a I'alinéa 9° de I'article D.181-15-2 du Code de I'environnement, s’agissant d’une installation classée Obiat Projet éolien participatif du « BOIS DE CHAUMONT »
pour la Protection de I'Environnement, la demande d’autorisation environnementale doit comporter un plan Communes de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gitinais et Barville-en-Gitinais (45)
d’ensemble a I'échelle de 1/200 au minimum indiquant les dispositions projetées de l'installation, ainsi que Demande ¢ Autorisation Environnementale Unigue
I’affectation des constructions et terrains avoisinants et le tracé de tous les réseaux enterrés existants. Demande de dérogation
Mos Réf :  DM/21020

Une échelle réduite peut, a la requéte du pétitionnaire, étre admise par 'administration. A cette fin, une lettre de
demande de dérogation de changement d’échelle doit étre présentée.

Cette lettre de demande de dérogation présentée ci-contre et prévoit une échelle de 1/1000%™.

Didier Mazens - didier.mazens@imagin-ere.fr — 06.62.75.23.12.

Madame la Préféte,

Je soussigné Michel Fauré, Président de la société Gatin'EOLE OQuest, ai I"honneur de solliciter une
dérogation concernant I'échelle du plan d'ensemble i joindre au dossier de demande dautorisation
environnementale du parc éolien du « Bois de Chaumont », sitwé sur les communes de Beaune-la-
Rolande, Batilly-en-Gatinais et Barville-en-Gatinais.

En effet, I'article D.181-15-2 du Code de I"environnement prévoit un plan d'ensemble i I'échelle 1/200.
Compte tenu des dimensions des installations, les plans du présent dossier ont été réalisés a une échelle
1/1000éme.

En vous remerciant par avance de I'attention gue vous porterez a la présente, je vous prie d'agréer,
Madame la Préféte, "expression de mes sentiments distingués.

{-_-"‘-V_———'—-_’

Michel FAURE
Président de Gatin"EOLE Ouest
Directeur Général de SICAP
michel faure@sicap-pithiviers. net

G&tin'EQLE Duest - société par actiors simplifiée au capital de 37 000 € - RCS ORLEANS n® 882 414 055 00013 - Code APE 35112
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Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)
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Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

. AUTORISATIONS DE DEPOT DES PROPRIETAIRES DES TERRAINS

Conformément a I'article R.181-13 alinéa 3 du Code de I’environnement, le dossier doit comporter un document attestant que le pétitionnaire est le propriétaire du terrain, ou qu’il dispose du droit d’y réaliser son projet, ou qu’une procédure

est en cours ayant pour effet de lui conférer ce droit.

Les propriétaires fonciers et les parcelles cadastrales concernées par le projet de parc éolien du Bois de Chaumont sont présentés dans le tableau ci-dessous. Les attestations de droits réels des propriétaires sont présentées en Annexe 2.

Tableau 1 : Références cadastrales des parcelles concernées par le projet de parc éolien du Bois de Chaumont

Parcelles envisagées Propriétaire Locataire
Réf. cadastre Lieu-dit Superficie Adresse Accord Adresse Accord
Eolienne 1 Le Petit EARL Le Proverville 8, Proverville
B Batilly ZC4 5ha 48a 29 Agnes et Didier LACOMBE 8, P ille - 45340 SAINT-MICHEL igné . . y. ! igné
(Nord-Ouest) ase CHL Chaumont A e roverviie """ | Pierre et Didier LACOMBE | 45340 SAINT-MICHEL |
B L
Base ;::rzme eRZ:,;i?e 3ha 83a 23ca | Narcisse PICARD 19, rue Aristide Maillol - 45100 ORLEANS signé 19, rue des six maisons
Eolienne 2 Beaune Lo Clos de Sébastien PICARD 45340 BATILLY-EN- signé
Base . 3ha 78a 40ca | Marc PICARD 37, avenue des Acacias - 45120 CEPOY signé GATINAIS
ZA33 Renoir
. P P A . L. 6, rue de I'Eglise 45340 .
Base Barville ZX36 | Les Mardelles | 4ha 09a 20ca | Cédric GIRARD 6, rue de I'Eglise - 45340 BATILLY-EN-GATINAIS signe | Cédric GIRARD BATILLY-EN-GATINAIS signé
SURVOL Barville ZX37 | Les Mardelles 68a 90ca Claude et Micheline GIRARD | 6, rue de I'Eglise - 45340 BATILLY-EN-GATINAIS signé - - -
SURVOL Barville ZX38 | Les Mardelles 25a 78ca Francis BEZILLE k/leziirSLmame P ICECEIELCERRE SR8 U N signé - - -
Eolienne 3 SURVOL Barville ZX39 | Les Mardelles 16a 08ca Claude et Micheline GIRARD | 6, rue de I'Eglise - 45340 BATILLY-EN-GATINAIS signé - - -
Jacky JOANNET e e
SURVOL Barville ZX40 | Les Mardelles 87a19ca Michel JOANNET ’ 8 signé - - -
Serze JOANNET 78, route de Longpont - 91700 STE GENEVIEVE
2 DES BOIS
. Jules BRIMBOEUF 4, rue du Gué Pénillon - 45510 NEUVY-EN- .
SURVOL Barville ZX41 | Les Mardelles 87a19ca ¢/o Christian BRIMBOEUF SULLIAS signé - - -
. 31, Fontaine Galette - 45340 SAINT-LOUP DES 8 bis, Le Bourg 45340 .
Base Beaune ZB3 Chaumont 1ha 94a 55ca | Frangoise et Jacky PESTY VIGNES Steeve LUTTON SAINT-MICHEL signé
SURVOL Beaune ZB2 Chaumont 1ha 85a 39ca | Jacky PESTY 3|1(’5;T;S]tame Galette - 45340 SAINT-LOUR DES signé - - -
Eolienne 4 -
SURVOL Barville ZX60 Chaumont 1ha 95a 83ca | Frangoise et Jacky PESTY \3”1(,5;0Ers1ta|ne SRS R UM OUIER 22 signé - - -
SURVOL Beaune ZB4 Chaumont 2ha 74a 74ca | Joél ILLE 218, rue du Marchais Muraille - 45200 AMILLY signé - - -
Barville ZX59 Chaumont 2ha 76a 02ca | ¢/o Dominique ILLE (fils) 15, rue de la Cane - 45110 CHATEAUNEUF/LOIRE | signé - - -
6, rue de la Terre Pointue - 78720 LA CELLE-LES- . 8 bis, Le Bourg 45340 .
Eolienne 5 Base Beaune ZB42 La Cahute 3ha 20a 02ca | Serge PESTY BORDES signe | Steeve LUTTON SAINT-MICHEL signé
Sud-Est L : D EL - 20 LE PLE -
(Sud-Est) SURVOL | o aunezB43 | LacCahute | 1ha 98a66ca | Camille FAUVIN 8, allée Jacques DUHAMEL - 94420 LE PLESSIS signé - - -
et chemin TREVISE
PDL . 31, Fontaine Galette - 45340 SAINT-LOUP DES . 8 bis, Le Bourg 45340 .
B B lle ZX62 h ha1l F i ky PESTY ’ LUTTON !
(Est) ase arville ZX6 Chaumont Oha 16a 90ca | Francoise et Jacky PES VIGNES signe | Steeve LUTTO SAINT-MICHEL signé
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Il. CONFORMITE AU DOCUMENT D’'URBANISME

Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande sont soumises au RNU. Le projet de PLUi de la
Communauté de communes du Pithiverais Gatinais, qui regroupe ces trois communes, est en cours d’élaboration.

Son zonage et son réglement sont accessibles au public sur le site de la communauté de communes. Il est prévu que
le PLUi soit approuvé en conseil communautaire en juin 2022.

Une des principales dispositions du RNU est la régle dite de la constructibilité
du Code de l'urbanisme :
« En l'absence de plan local d'urbanisme, de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale,
les constructions ne peuvent étre autorisées que dans les parties urbanisées de la commune ».

imitée, prescrite par I'article L.111-3

L’article L.111-4 dudit Code vient préciser les exceptions a cette regle :
Peuvent toutefois étre autorisés en dehors des parties urbanisées de la commune :
1° L'adaptation, le changement de destination, la réfection, I'extension des constructions existantes ou la
construction de bédtiments nouveaux a usage d'habitation a l'intérieur du périmétre regroupant les bdtiments
d'une ancienne exploitation agricole, dans le respect des traditions architecturales locales ;
2° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole, & des équipements collectifs des lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain
sur lequel elles sont implantées, a la réalisation d'aires d'accueil ou de terrains de passage des gens du voyage,
a la mise en valeur des ressources naturelles et a la réalisation d'opérations d'intérét national ;
2° bis Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production et dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées. Ces constructions et installations ne peuvent pas étre
autorisées dans les zones naturelles, ni porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers ;
3° Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zones habitées et I'extension mesurée
des constructions et installations existantes ;
4° Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considere que
l'intérét de la commune, en particulier pour éviter une diminution de la population communale, le justifie, dés
lors qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a
la sécurité publiques, qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet
n'est pas contraire aux objectifs visés a l'article L. 101-2 et aux dispositions des chapitres | et Il du titre Il du
livre ler ou aux directives territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application.

Un parc éolien entre dans le cadre décrit au point 2°, puisque les éoliennes peuvent étre considérées comme des
équipements collectifs d’intérét public. Trois arréts rendus par le Conseil d’Etat le 13 juillet 2012 (n°343306, n°345970
et n°349747) soulignent en effet qu’elles contribuent a la satisfaction d’un besoin collectif par la production
d’électricité vendue au public, et en ce sens, peuvent donc étre qualifiées de la sorte.

De plus, elles sont compatibles avec I’exercice d’une activité agricole. Elles ne constituent pas d’obstacles pour
I'utilisation des machines et outils agricoles et ne consomment pas beaucoup d’espace une fois en fonctionnement.
Elles permettent ainsi que les activités existantes ou potentielles se poursuivent normalement ou se mettent en place.

L’éolienne Eol sur la commune de Batilly-en-Gatinais, I’éolienne Eo3 et le poste de livraison sur la commune de
Barville-en-Gatinais et les éoliennes Eo2, Eo4 et Eo5 sur la commune de Beaune-la-Rolande sont compatibles avec
le RNU.

Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

Un PLUi est en cours d’élaboration par la communauté de communes du Pithiverais Gatinais, qui concerne Barville-
en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande. Les communes sont toutes les trois en attente de I'adoption
d’un PLUi a I'échelle de la Communauté de communes (Pithiverais Gatinais), dont le projet a été arrété le 12 février
2020 une premiére fois puis le 28 septembre 2021 pour le secteur BEAUNOIS.

La Communauté de communes informe que I'enquéte publique se déroulera courant le premier trimestre 2022, pour
une approbation prévue du PLUi en juin 2022. Les dispositions peuvent donc évoluer.

Calendrier de I'arrét n°2 du PLUi du secteur du Beaunois

Conférence des maires 03 septembre 2021 - Présentation des évolutions du PLUi

Partage avec les PPA

09 septembre 2021 - Présentation des évolutions du PLUi

28 septembre 2021 - Arrét de projet

L'ensemble du dossier de PLUi ainsi que le présent support de

Conseil communautaire

presentation seront disponibles a partir du &6 septembre au
matin.

Consultation des
communes

Octobre 2021 - Transmission du dossier d'arrét aux
18 communes pour examen et délibération

Octobre 21 - décembre 22 - Transmission des avis

Consultation des PPA . $O8
sur le projet arrété

Enquéte publique Février 2022 - Enquéte publique
Rapport du commissaire

5 Mars 2022 - Remise du rapport du commissaire
enquéteur

enguéeteur

Juin 2022 - Approbation du PLUi en conseil
communautaire avec une opposabilité effective en été
2022

Approbation

e e

Figure 1 : Calendrier de I'arrét n°2 du PLUi du secteur du Beaunois

Selon le zonage du PLUi, I'implantation des 5 éoliennes du projet de parc éolien du Bois de Chaumont se trouve
majoritairement en zone agricole, a l'instar de ce qu’indique la carte communale de Batilly-en-Gatinais. Selon le
réglement du PLUi en projet « les aérogénérateurs dits « grand éolien » dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec
I’exercice d’une activité agricole sur le terrain sur lesquels ils sont implantés et ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces agricoles et paysages » sont autorisés.

De plus, les zones urbanisées et urbanisables ont été recherchées sur PLUi du Beaunois. Les éoliennes ne se situent
sur aucune zone urbanisée et urbanisable des communes d’implantation.

Aux termes de l'article D181-15-2, alinéa 1.12 du Code de 'urbanisme, tout dossier de demande d’autorisation
environnementale doit étre complété par une « délibération favorable prévue a l'article L. 515-47, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou une commune a arrété un projet de plan local d'urbanisme
avant la date de dépét de la demande d'autorisation environnementale et que les installations projetées ne respectent
pas la distance d'éloignement mentionnée a l'article L. 515-44 vis-a-vis des zones destinées a I'habitation définies dans
le projet de plan local d'urbanisme ».

Par conséquent, une délibération favorable de la Communauté de communes Pithiverais Gatinais devra étre
transmise dans I’hypothése ou le projet de parc éolien du Bois de Chaumont ne respecte pas les nouvelles distances
de réglementation par rapport aux zones habitables (500 m). En d’autres termes, le Maitre d’ouvrage devra s’assurer
de l'inexistence de zones urbanisable a destination d’habitation a moins de 500 m des éoliennes projetées.

e )28 o

Les 5 éoliennes du projet de parc éolien du Bois de Chaumont sont situées en zone agricole A ou les installations de
production d’énergie renouvelable a caractére professionnel a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
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I’exercice d’'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont implantées selon le réglement du
PLUi de la communauté de communes du Pithiverais Gatinais secteur BEAUNOIS.

Le projet de parc éolien du Bois de Chaumont respecte le futur réeglement du PLUi de la communauté de communes
du Pithiverais Gatinais secteur BEAUNOIS.

Le projet éolien du Bois de Chaumont est compatible avec les réglements actuels du RNU de Barville-en-Gatinais,
Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande.

Par ailleurs, I'article 3 de I'arrété du 26 ao(t 2011 relatif aux installations de production d’électricité utilisant I'énergie
mécanique du vent au sein d’une installation soumise a autorisation au titre de la rubrique n°2980 de la législation
des installations classées pour la protection de I'environnement, prévoit que : « l'installation est implantée de telle
sorte que les aérogénérateurs sont situés a une distance minimale de [...] 500 meétres de toute construction a usage
d’habitation, de tout immeuble habité ou de toute zone destinée a I’habitation telle que définie dans les documents
d’urbanisme opposables en vigueur au 13 juillet 2010 ».

Aussi, conformément a cet article, les éoliennes du présent projet ont été implantées a une distance minimale de
500 m de toute construction a usage d’habitation et de tout immeuble habité (et de toute zone urbanisable), selon
les zonages en vigueur sur les communes d’implantation. Les distances entre les éoliennes et les habitations les plus
proches identifiées a proximité sont récapitulées dans le tableau ci-apres.

Tableau 2 : Distance entre les éoliennes et les habitations les plus proches

Eolienne Distance entre le mat de I’éolienne et
concernée I’habitation

Eol Ménneville Batilly-en-Gatinais 1139 m
Eol Arconville Batilly-en-Gatinais 1525 m
Eo2 Le Bois de la Leu Beaune-la-Rolande 955 m

Eo2 Ménneville Batilly-en-Gatinais 1192 m
Eo2 Le Clouzeau Batilly-en-Gatinais 1253 m
Eo3 Savigny Barville-en-Gatinais 1719 m
Eo4 La Pierre Percée Beaune-la-Rolande 1088 m
Eo5 La Pierre Percée Beaune-la-Rolande 778 m

Eo5 Nienville Beaune-la-Rolande 1057 m
Eo5 Le Bois de la Leu Beaune-la-Rolande 1201 m

Ces distances sont toutes supérieures a la distance réglementaire de 500 m. La distance la plus faible entre une
habitation et une éolienne est de 778 m (La Pierre Percée et E05).
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lll. AVIS DE REMISE EN ETAT DES PROPRIETAIRES ET DU MAIRE

Conformément a I'alinéa 11° de I'article D.181-15-2 du Code de I'environnement, pour les installations a implanter
sur un site nouveau, le dossier doit présenter I'avis du propriétaire, lorsqu’il n’est pas le pétitionnaire, ainsi que celui
du maire ou du président de I’établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere
d’urbanisme, sur I'état dans lequel devra étre remis le site lors de I'arrét définitif de I'installation.

Ces avis sont réputés émis si les personnes consultées ne se sont pas prononcées dans un délai de 45 jours suivant
leur saisine par le pétitionnaire.

Les avis sur les conditions de remise en état lors de I'arrét définitif de I'installation, transmis par les propriétaires, sont
fournis avec les autorisations de dép6t des propriétaires (Cf. Paragraphe | en page 27).

La société Gatin'EOLE Ouest s’engage a démanteler la totalité des structures de fondations en fin d'exploitation du
parc éolien du Bois de Chaumont. Un courrier en ce sens a été adressé aux maires des trois communes et les conseils
municipaux ont délibérés (ci-apres). Des avenants ont été proposés aux propriétaires et locataires des parcelles
concernées par les éoliennes (Annexe 2, a la suite des conventions initiales).

NCA, Etudes et Conseil en Environnement



Pithiviers, le 25 octobre 2015

Eiliale Mairie de Beaune-la-Rolande
'..'_-.'-'_',.-SICAF' A I'attention de Monsieur le Maire
- el Place de I'Hétel de ville
45340 BEAUNE-LA-ROLANDE
Objet ¢ Projet éolien 4 Beaune-Batilly-Barville (45)
Mos R&f : DM/19135

Monsieur le Maire,

L' arrété ministériel du 26 aodt 2011 relatif 4 la remise en &tat et A la constitution des garanties financiéres
pour les installations de production d'électricité utilisant I"énergie mécanique du vent définit les
conditions de la réalisation du démantélement d’un parc éolien en fin d"exploitation.

Il précise notamment que 'excavation des fondations et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place & proximité de linstallation s'effectuent sur une
profondeur de 1 métre sur des parcelles agricoles, et que les déchets de démolition et de démantélement
solent valorisés ou éliminés dans les filiéres ddment autorisées.

Soucieux du respect maximal de I'environnement, nous sommes préts a aller plus loin que les
conditions minimales imposées par la lol. Aussi notre société et sa malson-mére la SICAP ont décidé de
s'engager contractuellement pour un démantélement complet des structures de fondation en fin
dexploitation des éoliennes {minimum 20 ans).

Aussi, nous signerons prochainement avec les propriétaires et agriculteurs concernés des avenants a nos
cenventions de mise a disposition de parcelles gui stipuleront cet engagement fort de notre société.

En wous remerciant encore de votre confiance,
Mous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

Michel Fauré
Directeur Général SICAP

x
) e Jil
" Didier MAZENS

Direcieur Géndral ImaginERe

wél : 0662 75 23 12 - didier marens @imagin-ere fr

Imagin'ERe — socitE par actions simalifife au capital de 62 000 € - BCS Orléans n® 7910789600019 - Cade APE 71128
sigge social - 3, rue du moulin de |a canne — 45300 FITHIVIERS
Doamiciliation lle-de-France — 16, avenue des Huguenots — 24420 LE PLESSE-TREVISE
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Fitiale Mairie de Batilly-en-Gatinais
c_'_,-;__}.s|¢,qp A I'attention de Monsieur le Maire
B sz e 6, Place de la Mairie
45340 BATILLY-EM-GATINAIS
Objet . Projet éolien 4 Beauna-Batilly-Barville (45)

Mos Réf : DM/19136

Monsieur le Maire,

L'arrété ministériel du 26 aolt 2011 relatif a la remise en état et 4 la constitution des garanties financiéres
pour les installations de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent définit les
conditions de la réalisation du démantélement d'un pare éolien en fin d exploitation.

Il précise notamment que l'excavation des fondations et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place a proximité de linstallation s'effectuent sur une
profondeur de 1 meétre sur des parcelles agricoles, et gue les déchets de démolition et de démantélement
soient valorisés ou éliminés dans les filitres diment autorisées.

Soucieux du respect maximal de l'environnement, nous sommes préts a aller plus loin que les
conditions minimales imposées par la loi. Aussi notre société et sa maison-mére la SICAP ant décidé de

s'engager contractuellement pour un démantélement complet des structures de fondation en fin
d'exploitation des éoliennes (minimum 20 ans).

Aussi, nous signerons prochainement avec les propriétaires et agriculteurs concernés des avenants a nos
comventions de mise 4 disposition de parcelles gui stipuleront cet engagement fort de notre société.

En vous remerciant encore de votre confiance,
MNous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

| Didigr MAZENS

-,
DirectEur Général imaginERe
tél : 06 62 75 23 12 - didier.marens@imagin-ere.fr

Michel Fauré
Directeur Général SICAP

Imagin'ERe — société par actions simplifife au capital de 62 000 € - BCS Orléans n® 79107896 T0001% - Code APE 71128
zocial - 3, rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS
Domiciliation lle-de-France — 16, avenue des Huguenots — 34420 LE PLESSIS-TREVISE
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Pithiviers, le 25 octobre 2019

Filiale Mairie de Barville-en-Gatinais
(;___,}.5|¢Ap A attention de Monsieur le Maire
= s pdreanien 40, Grande Rue

45340 BARVILLE-EN-GATINAIS
Objet :  Projet éolien 4 Beaune-Batilly-Barville [45)

Maos Réf : DM/19137

Monsieur le Maire,

L'arrété ministériel du 26 aodt 2011 relatif a la remise en &tat et a la constitution des garanties financiéres
pour les installations de production d'électricié utilisant I'énergie mécanigue du vent définit les
cenditions de la réalisation du démantélement d'un parc éolien en fin d'exploitation.

Il précise notamment que l'excavation des fondations et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres en place 4 proximité de l'installation s'effectuent sur une
profondeur de 1 métre sur des parcelles agricoles, et que les déchets de démolition et de démantélement
soient valorisés ou éliminés dans les filiéres diment autorisées.

Soucieux du respect maximal de environnement, nous sommes préts 3 aller plus loin que les
conditions minimales imposées par la loi. Aussi notre société et sa maison-mére la SICAP ont décidé de

s'engager contractuellement pour un démantélement complet des structures de fondation en fin
d'exploitation des éoliennes {minimum 20 ans).

Aussi, nous signerons prochainement avec les propriétaires et agriculteurs concernéds des avenants 3 nos
comventions de mise 4 disposition de parcelles qui stipuleront cet engagement fort de notre société.

En vous remerciant encore de votre confiance,
Meous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos sentiments distingués.

B
—— e / ‘xﬁL,,?‘r“)
) =2l 3.'
Michel Fauré r_ Didier MAZENS

,
Directeor Général ImaginERe
tél: 0662 7523 12 - didier. marens@imagin-ere.fr

Directeur Général SICAP

Imagin'ERe — société par actions simalifife au capital de 62 000 € - RCS Orléans n* 79107896 700015 - Code APE 71128
sikge social - 3, rue du mowlin de la canne — 45300 FITHIVIERS
Domiciliation lle-de-France — 16, avenue des Huguenots — 84420 LE PLESSE-TREVISE

ARRONDISSEMENT DE PITHIVIERS
DEPARTEMENT DU LOIRET
CANTON DE MALESHERBES

COMMUNE DE
BATILLY EN GATINAIS

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Mombire de Conseillers:;

e eNeTeie: 10 L an dewx mille diec-nenf,
Présents: 14 le wingt movembre, 420 h 00,
Votants * a5 le Cenzeil municipal de b Comne de BATILLY EN GATINAILS dimerd conveqgué, 5°est réuni en

seasion ordinaine, & lo Mairic, sous la peésidence de Monsieor Clasde GIRARD, Maire.

Dinte de convocation du Censell anmicipal ; 127102019

PRESENTS : Claude GIRARD, Muoryse PICARD, Didier LEROY, Philippe BEZILLE, Mutholie PAYSAN, Paisick COLAS,
Antenio MARTINEZ, Jein Clande BERARD, Stéphane FICARD,

Absent exensé : Gino BERGOMI.

Secrétmire de sdance @ Siéphane PICARD,

OBJET : PROJET EOLIEN DU BOIS DE CHAUMONT-BEAUNE/BATILLY/BARVILLE

Monsieur le Maire rappelle le projet éolien sur les communes de Beaune la Rolande, Barville en
Giatinais et Batilly en Gatinais. Ce projet est conduit par la société Imagin'Ere — filiale de la Sicap et a fait
Pobjet de présentation en réunion de conseil municipal et en réunion publique.

A ce stade du projet, le conseil municipal est invité 4 se prononcer sur le développement du projet
sur la commune.

Aprés délibération et vole & bulletin secret, le conseil municipal & 4 contre et 5 pour, donne son
accord pour que la société Imagin’Ere finalise le développement de son projet éolien du Bois de Chaumont
sur les trois communes,

Autorise Monsieur le Maire 4 signer les documents 4 intervenir.

Powr extrait certifié conforme,

__ Le Maire,
£ 'f“\!iillmh:lc GIRARD.

NCA, Etudes et Conseil en Environnement
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Cepaear REPUBLIQUE FRANCAISE
.'b' m EEAE
e EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
—Canton DU CONSEIL MUNICIPAL
Malesherbas I T
Beauneda :':':.md. Séance du 31 janvier 2018

ek bk

Le trentz et un janvier deux mille dix-huit & vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal
de Beaune-la-Rolande, regulierement canvogué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Monsieur RENUCCI Claude,
Maire.

Etaient présents : M. RENUCCI Claude (Maire). M. RICHARD Jean, M. BARNAULT Jean-
Pierre, Mme PERRET Yolande (Adjoints). M. PUECH Christian, Mme BOURGEQIS Annie,
Mme GUINET-FALVIN Mﬂniqup. Mme PERICAT Liliane, Mme SEGUIN Brigitte, M.
BARRAULT Pierre-Jean, Mme FERY Marie-Laure, M. HURE Jean-Christopha, M. POISSON
Laurent, M. DOWILLOT Clivier, Mme PERTUISOT Catherine et Mme PREVOST Céline,

Absents excusés : Mme DURAND Bernadette qui a donné pouveir 8 Mme FERY Marie-
Laure. M. DAYOT Jean-Louis qui a donné pouveir a M. RENUCCI Claude. M. BOURILLON
Raymend qui a donné pouveir & M. RICHARD Jean.

Secrétaire de séance : M. HURE Jean-Christophe, élu secrétaire de séance, accepta les
fonctions.

Nombre de membres en exercce © 19 =1

Noimbre de membres prdsents - 16.

Nombwe de volants - 19 Pour ;| {6 Contra : 2 Abstertion : 1

Data de cormvocation - 24 janvier 2018,

DEVELOPPEMENT EOLIEN SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE BEAUNE-LA-ROLANDE

Monsieur |2 Maire remercie Monsieur Michel FAURE, Dirscteur Général de la SICAP, et
Monzieur Didier MAZENS, dirigeant de la sociéte IMAGIN'ERE, filiale de la SICAP, d'avair
accepte l'invitation de la Municipalité de BEAUME-LA-ROLANDE,

Dernigrement, Monsieur RENUCCI a appris que la société QUADRAN portait un projet d'au
moins quatre ecliennes & proximité du hameau du Bois de La Leu au sud de la route
departementale n°29, avec securisation du foncier, sans que la Commune n'ait é1é informés
au préalable,

Le Schéma Regional Eolien (SRE), validé par le Préfet de la Région Centre-Val de Loire |e
28 juin 2012, fixe les orientations et les objectifs en tarmes de développement des énergies
renouvelables a l'échelle de la Région. Ce document détermine les zones dans lesquelles il
est aujourd'hui possible de développer I'gnergie éolienne. Le termritoire de la Communauté de
Communes du Pithiverais Gatinais est directement concemé par ce SRE puisgu'il est situg
en grands partie dans la zons 1 « Montargois-Gatinais ». L'objectif de développement des
énergies rancuvelables sur ce secteur est fixé a 2500V d'ici a 2020

Face aux projets « sauvages » moniés par des promoteurs extérieurs, et dans la mesure ol
le développement éalien sur notre territoire & fort potentiel aura lieu trés prochainement, il a
éte decideé de prendre contact avec la SICAP.

L'idée est de collaborer avec le fournisseur local d'électricité pour monter en concertation
ave lui un projel cohérent, tant au niveau technique gu'environnemental, & défendre devant
Monsieur le Préfet de la Région Centre-Val de Loire.

Messieurs FAURE et MAZENS présentent ensuite aux élus les valeurs de la SICAP, les
enjeux locaux, ainsi que les grandes lignes d'un éventuel projet, gui comprendrait
linstallation de cing a sept éoliennes d'une hauteur de 150 métres maximum en bout de
pales, sur une zone située entre BEAUNE-LA-ROLANDE st BATILLY-EN-GATINAIS,

o

Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

Ceci étant exposé,

Le Conseil Municipal,

Convaincu que le développement éolien doit devenir un projet territorial concerté entre les
mains des élus et des développeurs privés,

Aprés en avoir délibéré, a la majorité des membres présents,

» AUTORISE la société IMAGIN'ERE, filiale de la SICAP, a réaliser une étude de
préfaisabilité sur le territoire de la Commune de BEAUNE-LA-ROLANDE.

Résultat du vote

Pour : 16

Contre : 2 (Jean-Christophe HURE et Céline PREVOST)
Abstention : 1 (Olivier DOUILLOT) J

Paur extrait
Le Maire,

rtifié conforme,

Clgude RENUCCI

\
\

e 32 o

NCA, Etudes et Conseil en Environnement



< [

i+
==

Lignie - !i.:w-r ] _r-:.:-»--.....|:
EREPUBLIQUE FRANCAISE

Marie
40 Grande Rue
45340 Beryila-en-Galinais
2 B 331049
209 a 6551 53
[ : marie-gardllet Si@hbax fr

Monsieur,

Le 20 décembre 2018

Monsieur LUTTON Patrick, Maire
Mairie

40 Grands Rue

45340 Barville-en-Gatinais.

&

SICAP
Mansieur FAURE

3 me du Moulin de la Canne

BP 458
45304 PITHIVIERS Cedex

Suite & notre demier Conseil Municipal, nous wvous prions de bien vouloir trouver, cioint, notre
délibération numéro 20180055, relative au projet éolien SICAP extension du projet de Beaune la

Folande

Restant 4 volre enlidre disposition, veuillez agréer, Monsieur nos salutations distinguées.
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Envoyf e pradaciuns be 13022008
R en préfectiire b 1301202018
Ao e

IO (5-2 1450021 T- 2018131 5-201 BOOSE-DE

République Frangaizsa
Deépartement LOIRET
Commune de Barville-en-Gatinais

=BT TR
T .
R L2 29 Novernbre 4 18 hewres 30 minutes | le Congall Municipal de la commune de
. 20180_06S z Barvilo-en-Sdlinals, réguligrement convogué | s' est réuni au nombre prescrit par
S s Joi , dans le heu habituel de ses séances, Maire sous la présidence de

ABeneE R ONIRGIAN: Sd | LUTTON Patrick, Maire
Ealan - Avs sur le projel
sollen SICAP JEXTENSION | Présents : M. LUTTON Patrick, Maire, M. LEVASSEUR Guy, M, CARTIER Olbvior,

| P "‘m‘r ETDE3esuna la | B EITE Patrick, M. HAEY Daplel, M. DUVERGER Christophe, M. SURATEAL
= | Thiemy, M. TRAVERS Jean-Christophe, Mma BEALDOIN Stéphanie, M. MEYER

Danief, Mme PESTY Maryine

Mansieur Dantel MEYER qui a denné procurstion & Monsieur Thissry SURATEAL

A Eté nomméie] secrataire : Conformément & Farticls L212-5 du Code Géneral
des Colectivites Termionales Mansieur Olivier CARTIER est nommd secrétaine,

Obiet de la délibération - Eolen - Avis sur le projet dolien SICAP ZEXATENSION
Bl FROJET DE Beaune la Rolande ™.

Monsiewr le Maire présente la nobe de synthése de la SICAP pour le projel dolian
de Beauns la Rolande,

Cemple tenu des premiers résullats el contraintes identifidées, ce projel gagneralt
& &tra Slendu au temitoire limitrophe de Barvllle dans sa zone situde au sud de

',._'!‘_"_ I.::.:.. ';| _..._.'_'I - ~ I
IR et I'sutcroute A19,
Pour 11 #vant d'engager plus avani loute autre dérmarche sur e territoire de Barvills la
LME a SICAP soubaite que e Gonseil Municipal aulodse cethe &tude.
Abstarten ; 0
Aicks revvdy asdcutake apes depst. L= Conseil Municipal, & ["'unanimité,
e S0US-PREFECTURE DE
T;,";'ﬁ"ffm ¥ Autorise la SICAP & effeciusr das aludes sur le temitoire imitrophe da Barville
- dans 55 zona siteée au sud de 'sutoroute A15.

Pubbication o retficalion oy ;
VA A0S

Fait el délibéré en Maire, les jours, mois ef &n gue dessus.
A reglstre sant kes signatures.

NCA, Etudes et Conseil en Environnement
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IV. CAPACITES TECHNIQUES ET FINANCIERES - GARANTIES FINANCIERES

Conformément a l'article D.181-15-2 du Code de I'environnement modifié par le décret n°2018-797 du 18 septembre
2018, dans le cas d’une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement, le Dossier de Demande
d’Autorisation Environnementale est complété par :

e « Une description des capacités techniques et financiéres mentionnées a I'article L. 181-27 dont le pétitionnaire
dispose, ou, lorsque ces capacités ne sont pas constituées au dépét de la demande d'autorisation, les modalités

prévues pour les établir au plus tard a la mise en service de l'installation » ;

e « Le montant des garanties financiéres exigées a l'article L. 516-1 », s’il s’agit d’une installation de production

d'électricité utilisant I'énergie mécanique du vent soumise a autorisation.

IV.1. Contexte réglementaire

Conformément a I'article D.181-15-2 du Code de I'environnement, les éléments présentés dans les paragraphes qui
suivent visent a décrire les capacités techniques et financieres dont le pétitionnaire dispose ou, lorsque ces capacités
ne sont pas constituées au dépot de la demande d’autorisation, les modalités prévues pour les établir au plus tard a
la mise en service de l'installation.

Les éléments justifiant la constitution effective des capacités techniques et financieres seront, toujours
conformément a la réglementation, transmis au Préfet du Loiret au plus tard a la mise en service de l'installation.

Il convient de préciser que I'industrie éolienne présente un certain nombre de spécificités (grande homogénéité des
parcs éoliens quant a leurs caractéristiques techniques et leur économie générale mais une hétérogénéité relative
des acteurs économiques) qui doivent étre prises en compte dans I'établissement des capacités techniques et
financieres.

Par ailleurs, la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement, prévoit que la mise en service
des éoliennes soumises a autorisation est subordonnée a la constitution, par I'exploitant, de garanties financieres. Le
démantelement et la remise en état du site, des qu’il est mis fin a son exploitation, sont également de sa responsabilité
(ou de celle de la société meére en cas de défaillance).

La mention des capacités techniques et financieres sert a démontrer que I'exploitant, la SAS Gatin’EOLE Ouest,
posséde les matériels, les compétences humaines et les moyens financiers pour faire fonctionner selon les regles de
I'art, le parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande, objet du
présent dossier.

IV.1. Capacités financieres

L’actionnaire majoritaire de la SAS Gatin’EOLE Ouest est la SICAP, a hauteur de 100%. La vocation participative du
projet et I'ouverture du capital de la société Gatin'EOLE Ouest, si elle se réalise, verra la SICAP rester majoritaire a au
moins 51%.

IV.1.1. Capacités financiéeres de la SICAP

La Société d'intérét collectif agricole de Pithiviers (SICAP) a été créée en 1919 par des agriculteurs soucieux de
développer I'électrification rurale dans le Pithiverais. La SICAP distribue aujourd’hui I’électricité a plus de 26 000
clients sur 95 communes du nord-Loiret. La SICAP est une Entreprise Locale de Distribution de I’électricité (ELD) qui
assure une mission de service public de distribution de I'électricité, la gestion du réseau et la fourniture d'énergie.
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L:)/SICAP

Son capital social est de 89 488 €. RESEAUX D'ENERGIES

La SICAP en chiffres (2018)
Chiffres d'affaires (en millions d'euros) : 44.8 M€
Nombre de clients desservis en Haute Tension : 246
Nombre de clients desservis en Basse Tension : 26 074
Population desservie : 49 071
Nombre de communes desservies : 95
Nombre de salariés : 49
Budgets d'investissement annuel (en millions d'euros) : 3 M€
Longueur du réseau HTA en km (dont souterrain) : 1 234 (1 051)
Longueur du réseau BTA en km (dont souterrain) : 735 (377)
Nombre de postes de distribution publique : 1 030

La SICAP est déja propriétaire-exploitant depuis 13 ans de 4 parcs éoliens en France au travers de ses filiales ci-apres :
o EOLE 45 (49% SICAP et 51% IWB) exploitant 3 parcs éoliens dans le Loiret (34 MW§)

o Parc éolien de la Grange a Pithiviers-le-Vieil (45) constitué de 5 éoliennes VESTAS V80 de 2 MW
unitaire, pour une puissance totale de 10 MW et mis en service le 27/12/2007 ;

o Parc éolien de la Briere a Bazoches-les-Gallerandes (45) constitué de 6 éoliennes VESTAS V80 de
2 MW unitaire, pour une puissance totale de 12 MW et mis en service le 05/06/2008 ;

o Parc éolien du Plateau Beauceron a Sermaises et Audeville (45) constitué de 6 éoliennes VESTAS

V90 de 2 MW unitaire, pour une puissance totale de 12 MW et mis en service le 28/10/2010.

e CITEOL MENE (70% SICAP et 30% par 8 Cigales constituées par 137 particuliers) exploitant du parc éolien des
Landes du Mené (22), constitué de 7 éoliennes ENERCON E53 de 0.85 MW unitaire, pour une puissance totale
de 5,95 MW et mis en service le 01/08/2013.

IV.1.2. Lasociété Gatin’EOLE Ouest

Le Plan d’affaire prévisionnel de la SAS Gatin’EOLE Ouest pour le projet de parc éolien du Bois de Chaumont est
présenté en Annexe 4.

Son extrait Kbis est présenté en Annexe 1.

IV.2. Capacités techniques

IV.2.1. Une expertise et une expérience de plus de 15 ans

Depuis 1999, les actionnaires d’Imagin’Ere (la SICAP et Didier Mazens) ont mené avec succes les missions suivantes :
e Le développement de parcs éoliens dans plusieurs régions, pour une puissance totale de plus de 100 MW
e Pithiviers-le-Vieil — Bazoches — Sermaises et Audeville (Loiret)
e Saint-Germainmont — Sévigny-Waleppe (Ardennes)
e Gironville-Mondreville-Sceaux-du-Gatinais (Seine et Marne et Loiret)

e Saint-Gouéno et Saint-Jacut du Mené (Cotes d’Armor)

NCA, Etudes et Conseil en Environnement
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L’Assistance a Maitre d’Ouvrage pour la contractualisation des marchés, la construction puis le controle
d’exploitation de parcs

e Projets ci-dessus depuis 2002 (éoliennes Vestas, Enercon)
Parc éolien de Donzere (Drome) de 1999 a 2010, équipé de 5 x Nordex N60

Parc éolien de Plouyé (Finistere) de 2002 a 2010, équipé de 5 x Neg Micon N64

e Lagestion "en propre" de parcs éoliens au travers de filiales
EOLE 45 (49% SICAP et 51% IWB) exploitant 3 parcs éoliens dans le Loiret (34 MW§é)
CITEOL MENE (70% SICAP et 30% par 8 Cigales constituées par 137 particuliers) exploitant d’un parc

éolien dans les Cotes d’Armor (5,6 MW)

IV.2.2. Un partenariat respectueux des acteurs locaux

Reflet de la volonté de ses actionnaires, Imagin’ERe privilégie la mise en ceuvre de partenariats avec des acteurs locaux
des territoires ou elle intervient, notamment :

e Des procédures d’investissement participatif direct (CIGALES, ...)

e Des missions spécialisées confiées a des bureaux d’études locaux connaissant leur territoire

e De la sous-traitance aux entreprises locales de construction

IV.2.3. Une capacité de développement, d'investissement, d'exploitation

Imagin’ERe intervient avec la méme efficacité a chaque stade de vie des installations, ses actionnaires ayant fait la
preuve de leur capacité a porter les projets jusqu’a leur terme :

e Prise en charge technique et financiére en phase de développement des projets ;

e Montage technique et administratif des dossiers d’autorisations (PC, ICPE, Contrats EDF, Obligation d’achat,

Raccordements électriques) ;

Montage juridique et financier des investissements auprés de grandes banques frangaises du secteur des
énergies renouvelables ;

Contractualisation de services de maintenance avec engagement de performances et garantie de résultats sur
la durée totale des contrats de vente d’électricité.

V. 3. Garanties financieres

La mise en service d’une installation de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent soumise a
autorisation au titre de I'article L. 512-1, est subordonnée a la constitution de garanties financieres visant a couvrir,
en cas de défaillance de I'exploitant lors de la remise en état du site, les opérations prévues a I'article R. 553-6 du
Code de I'environnement.

La remise en état et la constitution des garanties financiéres sont prévues par les dispositions du décret n°2011-985
du 23 ao(t 2011 et de I'arrété du 22 juin 2020, entré en vigueur au 1° juillet 2020.

Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)
Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

Méthode de calcul

Le montant initial de la garantie financiere et I'indice utilisé pour calculer le montant de cette garantie seront fixés
par I'arrété d’autorisation préfectoral.

Le montant des garanties financieres est calculé conformément a I'annexe | de I'arrété du 23 ao(t 2011.

La formule de calcul du montant des garanties financiéres pour les parcs éoliens est la suivante :

M=NXCU

e N estle nombre d’installations de production d’énergie (c’est-a-dire de mats)

e Cy est le colt unitaire forfaitaire correspondant au démontage d’'une éolienne, calculé selon les
dispositions du Il de I'annexe | de Il'arrété du 22 juin 2020. Il correspond aux opérations de
démantelement et de remise en état d’un site apres exploitation prévues a I'article R. 515-36 du Code de

I’environnement.

Le co(it unitaire forfaitaire d’un aérogénérateur (Cu) est fixé par les formules suivantes :

e Lorsque la puissance unitaire installée de I'aérogénérateur est inférieure ou égale a 2 MW :

Cu=50000¢€

Lorsque sa puissance unitaire installée de I'aérogénérateur est supérieure a 2 MW :
Cu =50 000 + 10 000 * (P-2)

¢ Cu est le montant initial de la garantie financiére d’un aérogénérateur ;

e P estla puissance unitaire installée de I'aérogénérateur, en mégawatt (MW).

Le calcul du montant des garanties financiéres pour le Parc éolien du Bois de Chaumont, comprenant 5 éoliennes de
3 MW maximum, est estimé, via la formule précédente, a 300 000€ minimum.

Chaque année I'exploitant réactualisera le montant de la garantie financiere, par I'application de la formule suivante :
M. =M (Indexn 1+TVA )
= X X
" Index, = 1+ TVA,

M, est le montant exigible a I'année n

M est le montant obtenu par application de la formule : M =N x Cy

Indexn est I'indice TPO1 en vigueur a la date d’actualisation du montant de la garantie
Indexo est I'indice TPO1 en vigueur au 1°" janvier 2012

TVA est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée applicable aux travaux de construction a la date
d’actualisation de la garantie

TVAo est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée au 1° janvier 2012.

Le pétitionnaire s’engage donc a provisionner un montant minimal, fixé par le décret n°2011-985 du 23 aolit 2011,
et I'arrété du 22 juin 2020, pour chaque éolienne a démanteler, a savoir 60 000€ par éolienne soit un montant total
de 300 000€ pour le présent parc éolien.
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ANNEXES

Annexe 1 : Extrait Kbis de la société Gatin’EOLE Ouest

Annexe 2 : Conventions relatives a la mise a disposition de parcelles de terrain en vue de I'implantation du parc éolien du Bois de Chaumont

Annexe 3 : Avis de compensation agricole - COPENAF

Annexe 4 : Plan d'affaire prévisionnel du parc éolien du Bois de Chaumont

Annexe 5 : Lettre d'engagement technique et financier

Annexe 6 : Formulaire de demande d’élévation d’obstacle(s) dans le cadre de I’étude des servitudes et des contraintes aéronautiques et radioélectriques
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Annexe 1 : Extrait Kbis de la société Gatin’EOLE Ouest
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kc-’#) {;‘i Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)
Creffe du Tribunal de Commerce d'Orlaans ' ; "Oirls
EF%"EEIIPEH i i ﬁnﬁ#ﬁlﬂnhunald&(nmemed Orléans
45010 ORLEANS CEDEX 1 I e CrY]
N* de gestion 2020B00415 N° de gestion H020B00415
Extrair Kbis
EXTRAIT D'IADMATRICTLATION PEINCIPALE AU EEGISTRE DU COMAIERCE ET DES SOCIETES OBSFRVATIONS ET RENSEICNEMENTS COMPLEMENTAIRES
ajour an 1 vl 2021 :
- Mention n® I du 11/03:2020 Les actnates artisanales ont 8¢ mentonnéss an registre du commerce et des
socistés sous la eondition suspensive de 'mmmatnenlation de la société an
IDENTIFICATION DE LA FERSONNE MOBALE répertoire des méhers.
Tmmarriculation au RCS, nmumero B32 414 055 B.C.5. Orléans
Diate dimmatriculation 110372020
Denomination o raizon sociale Gatin'EOLE Ouest
Forme juridigue Societe par achons simplifiee (Sociéte a assocé umwgque)
Capital social 37 000,00 Euros
Advesse du ziége 3 mee du Moulin de 1a Canne 45300 Pithraers
i ) . . . . i i FIN DE LEXTRAIT
Aetivites principales Promouvowr, concevolr, developper, constiure et explodter des instzllations
de production denerzies rencwvelzbles dans le cadre du developpement
durable, et plus particuliéremsent un parc solen
Nomenclanre d activités frangaise (code NAF) 35112
Dhirée de la personne morals Jusqu'an 107032119
Drate de cloture de U'exercice social 31 decembre
Date de clorure du ler exercice social V22020
GESTION, DIRECTION, ADMINISTEATION, CONTROLE, ASSOCTES OU MEMBEES
Présidenr
Nom, prénoms FAURE Michel
Diate et lieu de naissance Le 04/01/1956 & Cambran (539)
Nationalite Frangaise
Domicile perzonnel 47 me du Capataine Guy 42300 Pithivers
Commissaire aux compies
Diénominarion ORCOM AUDIT
Forme juridigque Sociéte par achons simphifice
Adresse 2 avenue de Pans 45000 Orleans
Tnmamiculation au RCS, momare 323 479 741 Onléans
RENSEICNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT FRINCIFAL
Advesse de I'érablizsement 3 mee du Moulin de 1a Canne 45300 Pithraers
Activite(z) exarcda(s) Promowvow, concevolr, développer, constiuare et exploter des installations
de producton denerzies rencuvelzbles dans le cadre du developpement
durable, et plus particuliéremsent un pare éolen
Nomenclanwre d'activites frangaise {code NAF) 33112
Diate de commencement d'activire 06032020
Ovigine du fonds ou de lactivite Creanon
Mode d'exploitation Exploitation directs
BLC.5. Ouléams - 020402021 - 15:18:04 Pzl B.C.5. Orléans - 00002021 - 14:13:04 page 2l
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Annexe 2 : Conventions relatives a la mise a disposition de parcelles de terrain en vue de l'implantation
du parc éolien du Bois de Chaumont
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A

In’
\0;; &g, DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN
" LN EN VUE DE L'IMPLANTATION D’UNE

EOLIENNE

Entre les soussignés,

- Monsieur et Madame Didier et Agnés LACOMBE, demeurant : 8, Proverville - 45340 SAINT-
MICHEL

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

- EARL Le Proverville représentée par messieurs Pierre et Didier LACOMBE, demeurant : 8,
Proverville - 45340 SAINT-MICHEL

ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

- LaSociété IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d’Orléans sous le n® 79107896700019,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général,

ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE»,

PREAMBULE

La société IMAGIN'ERE est une société spécialisée dans le développement et la construction de
centrales éoliennes en France et particulierement dans le LOIRET (45).

Monsieur et Madame LACOMBE sont le propriétaire et le locataire d’un terrain dont le caractére vente
intéresse IMAGIN'ERE afin d’étudier le projet consistant & I'implantation et I'exploitation d’une
éolienne sur ledit terrain (ci-aprés dénommée « Le PROJET »).

L'EARL Le Proverville est le locataire dudit terrain.

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

A, 2 ® b
.

Page 1/10

Lt

o

Convention de mise d dispasition de parcelle ZC4 - LACOMBE - LACOMBE

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d'autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 - PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d’une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premigre phase dite de développement pendant laquelle sont effectuées les études
de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de
la centrale éolienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de I'administration, du dossier
de demande d'autorisation unique de construire et d’exploiter sont satisfaisants.

ARTICLE 3 - RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise a disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

Pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
et y accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a la présente convention.

3.2 - Désignation
Le terrain concerné est situé 3 BATILLY-EN-GATINAIS (45) et référencé au cadastre comme suit :

SECTiON | N°® LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTEMANCE

Ha| A | ca

ZC 4 LE PETIT CHAUMONT PARCELLEAGRICOLE | 5 | 48 | 29

Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit & I'annexe 1 de la présente
convention. La localisation et la superficie des emplacements mis a disposition (ci-aprés dénommés
& LES EMPLACEMENTS ») sont décrits a I'annexe 1 de la présente convention.

Il est cependant expressément convenu entre I'ensemble des PARTIES que la désignation des
EMPLACEMENTS est susceptible de changer au cours de I'étude de faisabilité.

e L? v @
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3.3 - Destination

La mise & disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROIJET (analyse paysagére — faune - flore -
mesure de vent — étude d’implantation prévisionnelle - étude des sols), puis a sa construction,

3.4 - Durée de la mise a disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet a compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusqu'a la date de signature entre les PARTIES d'un bail définitif suivant les modalités
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit a la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a I'article 4 ci-aprés.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a I'article 5 ci-apreés.

Au-deld d’'une période de CINQ années calendaires & compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n’aurait pas justifié dans un délai de deux mois a compter
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu & aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 - Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Qutre I'hypothése de résiliation prévue a I'article 3.4 ci-avant, il pourra également étre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par 'une ou 'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de la présente convention, cette derniére pourra étre résiliée & I'issue d'un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par I'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s'engage a4 rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu’au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de I'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a l'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 - Redevance / indemnité
Pendant la phase de développement, la mise 3 disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant

toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit.
O\
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Néanmoins, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée a réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d'analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture.

3.7 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE I'exclusivité de la mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

La LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature a empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie & I'article 4 ci-aprés & mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant I'échéance de la mise & disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a l'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour ensemble des PARTIES d'étre
signataires d'un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin a la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s’oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d’'une
quelconque indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQ ans prévue a I'article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n‘ont pu étre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant 3 la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.
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ARTICLE 6— RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue & l'article 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 — Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laguelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 - Signature d’un bail définitif pour la construction et 'exploitation d'éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s'engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires a la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a I'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommées « LES PARCELLES »).

1l est précisé que la localisation et la superficie des PARCELLES, qui seront déterminées a l'issue de
I'étude de faisabilité pour I'implantation des éoliennes, pourront étre différentes de celles des
EMPLACEMENTS telles que prévues a I'article 3 ci-avant.

La puissance et le type des éoliennes a implanter sur les PARCELLES serant également déterminés a
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d'exploitation.

Le bail prendra effet 3 compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s'engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d'échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment 'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

6.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE & faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d'une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires a son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d'accés, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s'engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou cldtures qui pourraient géner ou empécher la construction et
I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a I'article 9 ci-aprés.

Le BENEFICIAIRE s'engage a effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.
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Le BENEFICIAIRE s'engage & tenir le LOCATAIRE informé & I'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I"activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE & hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d'accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent &tre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il exécutera a ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient &tre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de I'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier a maintenir en état les accés utilisés pour la maintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il s'engage a prendre les assurances nécessaires a son activité.
Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans

I'hypothése d'un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 — Loyers

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant: -,’ MW de puissance éolienne installée
pour 'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, 3 compter de la prise d’effet du bail

définitif et pendant toute la durée du bail

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.6 = Indemnité versée au LOCATAIRE

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité sera fixé selon les

barémes d'indemnisation édités par la Chambre d'Agriculture.
>
Page 6/10



Convention de mise a dispesition de parcelle Z&4 - LACOMBE - LACOMBE

Il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d'achévement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a I'implantation et a 'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant: -a" MW de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de I'éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, a compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES @ I'issue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s’engage a remettre les lieux dans leur état initial a I'issue du bail 4 ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage a mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 — Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou 3 tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 - Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d'électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde I'exclusivité de la mise a disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivite.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait 4 quiconque un droit quelconque de nature a empécher de
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie & I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le
TERRAIN.

A\, & hi?
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ARTICLE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypothése oll le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue a l'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a I'article 6 de la présente convention :

Soit le LOCATAIRE, titulaire d’'un bail 3 ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

* || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise a disposition et/ou le bail définitif.

= |l s'engage a respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

- Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s’engage a proposer |'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions équivalentes. La proposition du BENEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE & — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a I'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d’un avenant & la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas oil ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises & la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s’engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 — INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s’engagent a
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s’engagent a en
demander préalablement I'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette
édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.

N 1P K LY
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ARTICLE 10 — PRISE D'EFFET / DUREE

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera :

- soita ladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET
selon les modalités prévues a I'article 4 ci-avant,

- soit a la date d’échéance du bail définitif tel que prévu a l'article & ci-avant.

ARTICLE 11 — SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant étre formalisée par un avenant a la présente
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d’Intérét Collectif
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES

Les PARTIES s'efforceront de résoudre 4 I'amiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

Faita ot t’\i (Suz‘; .'

te AN 0B 201,

En trois exemplaires originaux

Le PROPRIETAIRE Le LOCATAIRE lLe BENEFICIAIRE
g, g
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ANNEXE 1

DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS »

Commune de BATILLY-EN-GATINAIS, lieu-dit LE PETIT CHAUMONT
Une parcelle de terre cadastrée de la maniére suivante :
SECTION ZC 4 d'une surface de 5,4829 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
d’exploitation représenteront une surface d’environ 2000 m2 (50 m x 40 m).

N

Mogue Panie

.
Ll
"
1

Le cercle rouge indique la zone de survol par les pales.
Le cercle bleu indique la fondation prévisionnelle (diamétre ~20 métres).
Les traits verts représentent le chemin d’'accés et la plateforme (~50 m x 30 m).

/&L?Lbk
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN
EN VUE DE L'IMPLANTATION D’UNE
EOLIENNE

Entre les soussignés,
- Monsieur Narcisse PICARD demeurant : 19 rue Aristide Maillol - 45100 ORLEANS

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

- Monsieur Sébastien PICARD demeurant: 19 rue des six maisons - Arconville — 45340
BATILLY-EN-GATINAIS

ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

- LaSociété IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'Orléans sous le n® 79107896700019,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général,

ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE»,

PREAMBULE

La société IMAGIN'ERE est une société spécialisée dans le développement et la construction de
centrales éoliennes en France et particulierement dans le LOIRET (45).

Monsieur Narcisse PICARD est le propriétaire d'un terrain dont le caractére venté intéresse
IMAGIN'ERE afin d'étudier le projet consistant a I'implantation et I'exploitation d'une éolienne sur ledit
terrain (ci-aprés dénommée « Le PROJET »).

Monsieur Sébastien PICARD est le locataire dudit terrain suivant bail rural en date du .....cceveenennes

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
ILEST CONVENU CE QUI SUIT :

'

(_‘\ )
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ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d'autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 - PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d’une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premiére phase dite de développement pendant laquelle sont effectuées les études
de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laguelle sont effectuées la construction de
la centrale éolienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis I'instruction, par les services de I'administration, du dossier
de demande d'autorisation unique de construire et d’exploiter sont satisfaisants.

ARTICLE 3 - RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise @ disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

Pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
et y accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a la présente convention.

3.2 - Désignation
Le terrain concerné est situé & BEAUNE-LA-ROLANDE (45) et référencé au cadastre comme suit :

SecTion | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
HA | A | cA
ZA 32 LE CLOS DE RENOIR PARCELLE AGRICOLE | 3 83 | 23

Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a 'annexe 1 de la présente
convention, La localisation et la superficie des emplacements mis & disposition (ci-aprés dénommeés
« LES EMPLACEMENTS ») sont décrits a I'annexe 1 de la présente convention.

—
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3.3 — Destination

La mise a disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére — faune — flore —
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sols), puis a sa construction.

3.4 - Durée de la mise a disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet & compter de la signature de la présente
convention. Elle est cansentie pour une durée allant :

- soit jusqu'a la date de signature entre les PARTIES d’un bail définitif suivant les modalités
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit & la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a I'article 4 ci-aprés.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a I'article 5 ci-aprés.

Au-deld d'une période de CINQ années calendaires a compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n"aurait pas justifié dans un délai de deux mois a compter
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu 4 aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 — Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Qutre I'hypothése de résiliation prévue a l'article 3.4 ci-avant, il pourra également étre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par Fune ou I'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de la présente convention, cette derniére pourra &tre résiliée a I'issue d’un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par l'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s'engage a rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusq u’au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de I'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a I'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 — Redevance / indemnité
Pendant la phase de développement, la mise & disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant

toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit.
_ 2 A
{ i
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Néanmoins, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée & réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d’'analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture.

3.7 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE I'exclusivité de la mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a guiconque un droit guelconque de nature a empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie & I'article 4 ci-aprés & mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN,

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant 'échéance de la mise & disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a I'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour I'ensemble des PARTIES d'étre
signataires d’un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin a la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d’une
quelconque indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQ ans prévue a l'article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n‘ont pu étre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant & la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.

M '
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ARTICLE 6 — RELATIONS CONTRACTUELL TRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue & l'article 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 - Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laquelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 — Signature d’un bail définitif pour la construction et I'exploitation d'éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s’engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires  la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu‘a I'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommeées « LES PARCELLES »).

Il est précisé qu localisation et la rficie des PARCELLES; Gui seront détermir@es a l'issue de
I'étude isabilité pour I'i ntation des éolienpes; pourront étre différentes de celles des
j-avant.

prévues a l'article 3

La puissance et le type des éoliennes a implanter sur les PARCELLES seront également déterminés
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d'exploitation.

Le bail prendra effet 3 compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s’engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d’échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment 'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

6.3 - Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE 2 faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d'une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires & son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d'acces, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s'engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clétures qui pourraient géner ou empécher la construction et
I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a I'article 9 ci-aprés.

Le BENEFICIAIRE s’engage 3 effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.

©Y Vs }L‘
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Le BENEFICIAIRE s'engage a tenir le LOCATAIRE informé a I'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE a hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d’accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent étre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

|l exécutera 2 ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient tre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de |a présence, et de I'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier a maintenir en état les accés utilisés pour la maintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

|l s'engage a prendre les assurances nécessaires a son activité,
Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans

I'hypothése d'un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 — Loyers

A compter de la prise d’effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant : -I MW de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, & compter de la prise d’effet du bail

définitif et pendant toute la durée du bail

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I"électricité (coefficient L)

6.6 — Indemnité versée au LOCATAIRE
A compter de la prise d’effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité sera fixé selon les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d’Agriculture.

Qs M ‘
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Il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d'achevement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a 'implantation et a I'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant : -! MW de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de I'éolienne

- échéance ; annuelle, payable & terme échu, a compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES & I'issue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage a remettre les lieux dans leur état initial a I'issue du bail a ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage a mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 — Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou 3 tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 — Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d’électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde I'exclusivité de la mise a disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait & quiconque un droit quelconque de nature 3 empécher de
nuire ou & concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproquement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le

e 6\'5
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ARTICLE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypothése oll le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue a I'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a I'article 6 de la présente convention :

- Soit le LOCATAIRE, titulaire d'un bail a ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

= || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise 3 disposition et/ou le bail définitif.

* |Is'engage a respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s'engage 3 proposer I'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions équivalentes. La proposition du BENEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de |a présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a l'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’'un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d’un avenant a la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas ol ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises & la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s'engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 - INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent a
laisser la TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s'engagent a en
demander préalablement I'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette
édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.

%

Page 8/10



oy

4
%

M Convention de mise d disposition de parcelle ZA32 - NPicard - 5 Picard \ﬁ Convention de mise & dispesition de parcelle ZA32 - NiPicard - 5Picard
ARTICLE 10 — PRISE D'EFFET / DUREE ANNEXE 1
La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera : |— DESERIPTION DETANLEE DU & TERRAIN # £V DEN & FMFRACEIEINTS 4 —[

- soit 4 ladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET Commune de BEAUNE-LA-ROLANDE, lieu-dit LE CLOS DE RENOIR

selon les modalités prévues a I'article 4 ci-avant,
Une parcelle de terre cadastrée de la maniére suivante :
- soit 4 la date d'échéance du bail définitif tel que prévu a I'article 6 ci-avant.

SECTION ZA 32 d'une surface de 3,8323 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
d’exploitation représenteront au total une surface d’environ 2500 m2 (50 m x 50 m). Cette surface
sera répartie par moitié sur deux parcelles limitrophes.

ARTICLE 11 — SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant é&tre formalisée par un avenant a la présente les Gentis
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d'Intérét Collectif "
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 - LITIGES

Les PARTIES s'efforceront de résoudre & I'amiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

Faita Beaune-la-Rolande

Le 28 aoiit 2019,

En trois exemplaires originaux

Le cercle rouge indigue la zone de survol par les pales.
Le cercle bleu indigue la fondation prévisionnelle (diamétre ~20 métres).
Le BENEFICIAIRE Les traits verts représentent le chemin d'accés et la plateforme (~50 m x 40 m).
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN
EN VUE DE L'IMPLANTATION D'UNE
EOLIENNE

Entre les soussignés,
- Monsieur Marc PICARD demeurant : 37, avenue des Acacias - 45120 CEPOY

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

- Monsieur Sébastien PICARD demeurant: 19 rue des six maisons - Arconville — 45340
BATILLY-EN-GATINAIS

ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

- LaSociété IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d’Orléans sous le n® 79107896700013,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général,

ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE»,

PREAMBULE

La société IMAGIN'ERE est une société spécialisée dans le développement et la construction de
centrales éoliennes en France et particuliérement dans le LOIRET (45).

Monsieur Marc PICARD est le propriétaire d'un terrain dont le caractére venté intéresse IMAGIN'ERE
afin d'étudier le projet consistant a 'implantation et I'exploitation d'une éolienne sur ledit terrain (ci-
aprés dénommeée « Le PROJET »).

Monsieur Sébastien PICARD est le locataire dudit terrain suivant bail rural en date du ......cceeeneenes

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
ILEST CONVENU CE QUI SUIT:
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ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour abjet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d"autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 - PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d’une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premiére phase dite de développement pendant laquelle sont effectuées les études
de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de
la centrale éolienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de 'administration, du dossier
de demande d'autorisation unique de construire et dexploiter sont satisfaisants.

ARTICLE 3 — RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise & disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
et y accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a la présente convention.

3.2 - Désignation
Le terrain concerné est situé a BEAUNE-LA-ROLANDE (45) et référencé au cadastre comme suit :

Secrion | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha| A | ca
ZA 33 LE CLOS DE RENOIR PARCELLE AGRICOLE | 3 78 | 40

Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a I'annexe 1 de la présente
convention. La localisation et la superficie des emplacements mis a disposition (ci-aprés dénommeés
« LES EMPLACEMENTS ») sont décrits a I'annexe 1 de la présente convention.

)
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3.3 - Destination

La mise a disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére — faune - flore —
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sals), puis a sa canstruction.

3.4 - Durée de la mise é disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet a compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusqu'a la date de signature entre les PARTIES d’un bail définitif suivant les modalités
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit a la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a I'article 4 ci-aprés.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a I'article 5 ci-aprés.

Au-dela d'une période de CINQ années calendaires a compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait pas justifié dans un délai de deux mois a compter
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu 3 aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 — Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Outre I'hypothése de résiliation prévue a I'article 3.4 ci-avant, il pourra également &tre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par I'une ou I'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de la présente convention, cette derniére pourra étre résiliée a I'issue d'un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par I'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s’engage @ rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu’au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de I'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a l'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 — Redevance / indemnité

Pendant la phase de développement, la mise a disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant
toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit.
o\
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Néanmoains, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée 3 réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d'analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture,

3.7 = Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE I'exclusivité de la mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature a empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés & mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant I'échéance de la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a I'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour I'ensemble des PARTIES d'étre
signataires d’un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de |a présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin & la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d'une
quelcongue indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQ ans prévue a l'article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n‘ont pu étre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant a la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.

VS 1o OL

Page 4/10



g ; Convention de mise d disposition de parcelle ZA33 - MPicard - 5Picard

ARTICLE 6— RELATIONS CONTRA LLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue a l'article 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 - Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laguelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 - Signature d’un bail définitif pour la construction et Fexploitation d’éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s'engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires a la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a Femprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-apres
dénommeées « LES PARCELLES »).

Il est précisé que la isation et la superficie-tfles PARCELLES, qui s
I'étude de faisatiilité pour I'implantation” des éoliennes, pour
EMPI ENTS telles que prévu; I'article 3 ci-avant. 2

La puissance et le type des éoliennes a implanter sur les PARCELLES seront également détérpiifiés a
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d'exploitation.

Le bail prendra effet 4 compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s’engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d'échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment I'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-apras.

6.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE 2 faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d'une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires a son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d’acces, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s'engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clétures qui pourraient géner ou empécher la construction et

I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a I'article 9 ci-aprés.

Le BENEFICIAIRE s’engage 3 effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.

Q5 o My
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Le BENEFICIAIRE s’engage a tenir le LOCATAIRE informé & I'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur |'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE & hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d’accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent &tre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il exécutera a ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient étre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de |'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier a maintenir en état les accés utilisés pour lamaintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il s'engage & prendre les assurances nécessaires a son activité,

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans
I'hypothése d’un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 - Layers
A compter de la prise d’effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant: -j’ MW de puissance éolienne instaliée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, a compter de la prise d'effet du bail
définitif et pendant toute la durée du bail

indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.6 — Indemnité versée au LOCATAIRE

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a l'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité sera fixé selon les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d'Agriculture.

QS oL /}
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Il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d’achévement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a I'implantation et a 'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant: .f MW de puissance éolienne installée
pour 'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de ['éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, &8 compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I"électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES a Vissue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage a remettre les lieux dans leur état initial a l'issue du bail a ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage & mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 — Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou a tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 - Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d'électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 = Exclusivité
Le PROPRIETAIRE accorde I'exclusivité de la mise & disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait 4 quiconque un droit quelconque de nature & empécher de
nuire ou & concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le
TERRAIN.

Q_(s 9 [f
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ARTICLE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypathése ol le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue & I'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a I"article 6 de la présente convention :

- Soit le LOCATAIRE, titulaire d'un bail a ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

* || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise a disposition et/ou le bail définitif.

= |l s'engage & respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

- Sopit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s‘engage a proposer |'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions éguivalentes. La proposition du BENEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a I'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d'un avenant & la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention etfou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas oil ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s’engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 — INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent a
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s'engagent a en
demander préalablement I'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette
édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.

€5 e /jL

Page 8/10



e,
@ T
- Convention de mise & disposition de parcelle ZA33 - M.Picard - 5Ficard é ;i Convention de mise & disposition de parcelle ZA33 - M.Picard - SPicard

ARTICLE 10 — PRISE D'EFFET / DUREE ANNEXE 1

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera : DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS »

- soitaladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET Commune de BEAUNE-LA-ROLANDE, lieu-dit LE CLOS DE RENOIR

selon les modalités prévues a I'article 4 ci-avant,
. i Une parcelle de terre cadastrée de la maniére suivante :
- soit 4 la date d’'échéance du bail définitif tel que prévu a I'article 6 ci-avant.

SECTION ZA 33 d'une surface de 3,7840 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
d’exploitation représenteront au total une surface d’environ 2500 m2 (50 m x 50 m). Cette surface
sera répartie par moitié sur deux parcelles limitrophes.

ARTICLE 11 — SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant étre formalisée par un avenant a la présente les Gentls
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d'Intérét Collectif =
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES /

Les PARTIES s'efforceront de résoudre a I'amiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de

A '\
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent. /\\&\
»

Fait 2 Beaune-la-Rolande

Le 28 ao(it 2019, -

En trois exemplaires originaux .

Le cercle rouge indique la zone de survol par les pales.
Le cercle bleu indigue la fondation prévisionnelle (diamétre ~20 métres).

Le PROPRIETAIRE Le LOCATAIRE Le BENEFICIAIRE Les traits verts représentent le chemin d’accés et la plateforme (~50 m x 40 m).
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN
EN VUE DE L'IMPLANTATION D’UNE
EOLIENNE

Entre les soussignés,

:J Lase quJ C"-&-J-\
- Monsieur Cédric GIRARD demeurant - 45340 BATILLY-EN-GATINAIS

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

r ! .
Earl Givaad Cedle 3 te Jubr Cedan
- Monsieur Cédric GIRARD demeurant - 45340 BATILLY-EN-GATINAIS

ci-aprés dénommeée « le LOCATAIRE»,

- La Société IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'Orléans sous le n* 79107896700019,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général,

ci-aprés dénommeée « Le BENEFICIAIRE»,

NN

= Convenition de mise d disposition de parcelle ZX36 - CEIRARD

ARTICLE 1 - OBJET

La présente convention a pour objet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d’autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 — PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d’une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premiére phase dite de développement pendant laquelle sont effectuées les études
de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de
la centrale éolienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de I'administration, du dossier
de demande d'autorisation unique de construire et d'exploiter sont satisfaisants.

ARTICLE 3 - RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise & disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

Pendant |la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
ety accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a |a présente convention.

PREAMBULE

La société IMAGIN'ERE est une société spécialisée dans le développement et la construction de
centrales éoliennes en France et particulierement dans le LOIRET (45). Le projet objet de la présente
convention est situé sur le territoire des communes de BEAUMNE-LA-ROLANDE, de BATILLY-EN-
GATINAIS et de BARVILLE-EN-GATINAIS.

Monsieur GIRARD est le propriétaire d’un terrain dont le caractére venté intéresse IMAGIN'ERE afin
d’étudier le projet consistant a I'implantation et I'exploitation d'une éolienne sur ledit terrain (ci-aprés
dénommée « Le PROJET »).

Monsieur GIRARD est également le locataire dudit terrain.

3.2 - Désignation

Le terrain concerné est situé 3 BARVILLE-EN-GATINAIS (45) et référencé au cadastre comme suit :

Secrion | N° LIEUDIT OU VOIE MNATURE CONTENANCE
HAa | A cA
ZX 36 LES MARDELLES PARCELLE AGRICOLE | 4 09 | 20

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

[Py Co
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Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a I'annexe 1 de la présente
convention. La localisation et la superficie des emplacements mis a disposition (ci-aprés dénommeés
« LES EMPLACEMENTS ») sont décrits a I'annexe 1 de la présente convention.

Il est cependant expressément convenu entre I'ensemble des PARTIES que la désignation des

EMPLACEMENTS est susceptible de changer au cours de |'étude de faisabilité.
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3.3 — Destination

La mise a disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére — faune — flore —
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sols), puis & sa construction.

3.4 — Durée de la mise a disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet a compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusqu'a la date de signature entre les PARTIES d’un bail définitif suivant les modalites
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit a la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a |'article 4 ci-apres.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a l'article 5 ci-aprés.

Au-deld d’'une périnde de CINQ années calendaires @ compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n"aurait pas justifié dans un délai de deux mois & compter
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu a aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 — Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Qutre I'hypothése de résiliation prévue a l'article 3.4 ci-avant, il pourra également &tre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par I'une ou l'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de la présente convention, cette derniére pourra étre résiliée a I'issue d’un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par ['autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s’engage @ rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu’au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de I'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a I'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 — Redevance / indemnité

Pendant la phase de développement, la mise 4 disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant
toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit.

|) h (o6
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Néanmoins, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée a réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d'analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture.

3.7 — Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE I'exclusivité de la mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention,

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quicongue un droit quelconque de nature a empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproquement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés 4 mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée 3 la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant I'échéance de la mise 4 disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a l'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour I'ensemble des PARTIES d'é&tre
signataires d'un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin a la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d'une
quelconque indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQ ans prévue a I'article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n‘ont pu &tre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant 4 la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.

a2
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ARTI —RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue a larticle 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 — Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laquelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 — Signature d'un bail définitif pour la construction et I"exploitation d"éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BEMEFICIAIRE s'engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires a la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a I'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommées « LES PARCELLES »).

Il est précisé que la localisation et la superficie des PARCELLES, qui seront déterminées a l'issue de
I'étude de faisabilité pour I'implantation des éoliennes, pourront étre différentes de celles des
EMPLACEMENTS telles que prévues a l'article 3 ci-avant.

La puissance et le type des éoliennes a implanter sur les PARCELLES seront également déterminés a
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d'exploitation.

Le bail prendra effet a compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s'engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d’échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment I'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

6.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE & faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d'une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires a son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d‘acces, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s'engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clétures qui pourraient géner ou empécher la construction et
I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a l'article 9 ci-apres.

Le BENEFICIAIRE s'engage 2 effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.

(
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Le BENEFICIAIRE s'engage a tenir le LOCATAIRE informé a I'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE a hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d'accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent &tre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il exécutera a ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient &tre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de |'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier 8 maintenir en état les accés utilisés pour lamaintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il s'engage & prendre les assurances nécessaires a son activité,
Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans

I'hypothése d’un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 — Loyers

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a l'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant: @ ' de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne
.pour un chemin d'accés supérieur a 150 métres de longueur
- échéance : annuelle, payable a terme échu, @ compter de la prise d'effet du bail

définitif et pendant toute la durée du bail

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.6 — Indemnité versée au LOCATAIRE

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a l'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
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de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité fixé selon les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d'Agriculture. .
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Il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d'achévement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a I'implantation et a I'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant: @D '\ de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de |'éolienne

@ -our un chemin d'acces supérieur a 150 métres de longueur

- échéance: annuelle, payable a terme échu, a compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES & l'issue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage & remettre les lieux dans leur état initial a I'issue du bail a ses frais.
Avant la mise en service du parc écolien, le BENEFICIAIRE s'engage & mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 - Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément & considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou a tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 — Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d’électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 — Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde l'exclusivité de la mise a disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature a empécher de
nuire ou A concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproquement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le
TERRAIN.
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A LE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypothese ol le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue a I'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a I'article 6 de la présente convention :

- Soit le LOCATAIRE, titulaire d'un bail a ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

= || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise a disposition et/ou le bail définitif.

= || s’engage a respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

- Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s'engage & proposer |"acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, a conditions équivalentes. La proposition du BENEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 - PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a I'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d'un avenant a la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas ol ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s'engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 — INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent a
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s’engagent a en
demander préalablement I'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette

édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.
B s
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ARTICLE 10— E D'EFFET / DUREE ANNEXE 1

DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS »

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera :

- soitaladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET
selon les modalités prévues a I'article 4 ci-avant,

- soit a la date d'échéance du bail définitif tel que préwu a I'article 6 ci-avant.

Commune de BARVILLE-EN-GATINAIS, lieu-dit LES MARDELLES
Une parcelle de terre cadastrée de la maniere suivante :
SECTION ZX 36 d'une surface de 4,0920 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
ARTICLE 11 - SUB! UTION d'exploitation représenteront une surface d'environ 3600 m2.
Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant étre formalisée par un avenant a la présente
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d’Intérét Collectif
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES

Les PARTIES s’efforceront de résoudre a Famiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

Fait a B.drﬁ,j L @-L&Lw

te 9¢ 2019,

En trois exemplaires originaux

Le cercle rouge indigue la zone de survol par les pales.
Le cercle bleu indique la fondation prévisionnelle (diamétre ~20 métres).
Les traits verts représentent le chemin d'accés (~210 métres) et la plateforme (~40 m x 30 m).

Le LOCATAIRE Le BENEFICIAIRE

@%(‘-5
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN skt
EN VUE DE L'IMPLANTATION D’UNE La présente convention a pour ohjet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une

part pendant la phase de développement du PROJET et d’autre part pendant sa phase de réalisation.
EOLIENNE

ARTICLE 2 - PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d'une centrale éolienne
comporte deux phases :

Entre les soussignés,
une premiére phase dite de développement pendant laquelle sont effectuées les études

- Monsieur et madame Jacky et Frangoise PESTY demeurant : 31, Fontaine Galette - 45340 de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

SAINT-LOUP-DES-VIGNES - une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de

i-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE, la centrale éolienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de I'administration, du dossier
- Monsieur Steeve LUTTON demeurant : 8 bis, Le Bourg — 45340 SAINT MICHEL de demande d’autorisation unique de construire et d’exploiter sont satisfaisants.

ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

ARTICLE 3 — RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

- LaSociété IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'Orléans sous le n® 79107896700013,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général, Pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE», I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
et y accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a la présente convention.

3.1 - Mise & disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

3.2 - Désignation
PREAMBULE Le terrain concerné est situé 3 BEAUNE-LA-ROLANDE (45) et référencé au cadastre comme suit :
La société IMAGIN'ERE. est une société spécialisée dans le développement et la construction de SEcTioN | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
centrales éoliennes en France et particuliérement dans le LOIRET (45). wal alca
Madame PESTY est le propriétaire d’un terrain dont le caractére venté intéresse IMAGIN'ERE afin 78 3 i CHAUMONT insciieacooe ] 3 o8 | B
d’étudier le projet consistant 3 implantation et I'exploitation d'une éolienne sur ledit terrain (cl-aprés
dénommée « Le PROJET »). & Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a 'annexe 1 de la présente
Monsieur LUTTON est le locataire dudit terrain suivant bail rural en date du J{ h‘w j [e] /f b convention, La localisation et la superficie des emplacements mis & disposition (ci-aprés dénommés

« LES EMPLACEMENTS ») sont décrits a I'annexe 1 de la présente convention.

Il est cependant expressément convenu entre I'ensemble des PARTIES que la désignation des
CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE, F P EMPLACEMENTS est susceptible de changer au cours de I'étude de faisabilité.

ILEST CONVENU CE QUI SUIT : @) F lp
I
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3.3 — Destination

La mise a disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére — faune — flore —
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sols), puis a sa construction.

3.4 - Durée de la mise a disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet & compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusqu’a la date de signature entre les PARTIES d’un bail définitif suivant les modalités
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit 4 la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a I'article 4 ci-aprés.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a I'article 5 ci-aprés.

Au-delad d'une période de CINQ années calendaires & compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait pas justifié dans un délai de deux mois & compter
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu a aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 - Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Outre I'hypothése de résiliation prévue a I'article 3.4 ci-avant, il pourra également étre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par I'une ou I'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de la présente convention, cette derniére pourra étre résilice a 'issue d'un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par I'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s’engage a rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu’au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de l'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a l'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 — Redevance / indemnité
Pendant la phase de développement, la mise a disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant

toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit. m F P

\
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Néanmoins, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée a réparer |'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d’analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture.

3.7 = Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE I'exclusivité de la mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature & empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie & I'article 4 ci-aprés & mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant I'échéance de la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a l'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour 'ensemble des PARTIES d'étre
signataires d’'un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin a la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d'une
quelconque indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQ ans prévue a l'article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n'ont pu &tre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant a la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.
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ARTICLE 6— RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue a l'article 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 - Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laguelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 — Signature d’un bail définitif pour la construction et I'exploitation d’éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s’engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires a la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a 'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommeées « LES PARCELLES »).

Il est précisé que la localisation et la superficie des PARCELLES, qui seront déterminées a I'issue de
I'étude de faisabilité pour I'implantation des éoliennes, pourront étre différentes de celles des
EMPLACEMENTS telles que prévues a I'article 3 ci-avant.

La puissance et le type des éoliennes a implanter sur les PARCELLES seront également déterminés a
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d'exploitation.

Le bail prendra effet & compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s’engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d'échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment I'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

6.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE a faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d’aménagement du site et les travaux de construction d’une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires a son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d"acces, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s’engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clétures qui pourraient géner ou empécher la construction et
I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a l'article 9 ci-aprés.

Le BENEFICIAIRE s'engage a effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.

./'(\\ Fe
-
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Le BENEFICIAIRE s'engage a tenir le LOCATAIRE informé & I'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE & hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d’accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent étre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il exécutera a ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient &tre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de I'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier a maintenir en état les accés utilisés pour la maintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il s'engage a prendre les assurances nécessaires a son activite.

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans
I'hypothése d’'un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 — Loyers

A compter de la prise d’effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant: @/ '/ de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne

-pour un chemin d’accés supérieur a 150 métres de longueur

- échéance : annuelle, payable a terme échu, & compter de la prise d’effet du bail
définitif et pendant toute la durée du bail

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution gue le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.6 — Indemnité versée au LOCATAIRE

A compter de la prise d’effet du bail définitif tel que prévu a l'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité sera fixé selon les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d'Agriculture. & P
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il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d'achévement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Uneindemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a 'implantation et & 'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant @ '\ de puissance éolienne installée
pour I'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de |'éolienne

-pnur un chemin d’accés supérieur 4 150 métres de longueur

- échéance: annuelle, payable & terme échu, & compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : 4 chague échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES & Fissue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage a remettre les lieux dans leur état initial & I'issue du bail a ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage a mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 - Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou a tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 - Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d’électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde I'exclusivité de la mise a disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature a empécher de
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproquement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie & I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le

TERRAIN.
6\ FP
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ARTICLE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypothése ol le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue a 'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a I'article 6 de la présente convention :

- Soit le LOCATAIRE, titulaire d’un bail 4 ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

= || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise a disposition et/ou le bail définitif.

= |l s'engage a respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

- Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s’engage 3 proposer I'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions équivalentes. La proposition du BENEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a l'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d’un avenant 4 la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas ol ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises & la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s'engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 — INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent a
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s'engagent a en
demander préalablement |'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette
édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.
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ARTICLE 10 — PRISE D'EFFET / DUREE ANNEXE 1

DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS »

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera :

- soita ladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET Commune de BEAUNE-LA-ROLANDE, lieu-dit CHAUMONT

selon les modalités prévues a I'article 4 ci-avant,
. e " " ' Une parcelle de terre cadastrée de la maniére suivante :
- soit 4 la date d’échéance du bail définitif tel que prévu a I'article 6 ci-avant.

SECTION ZB 3 d'une surface de 1,9455 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
d’exploitation représenteront une surface d'environ 2500 m2 (50 m x 50 m).

ARTICLE 11 — SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant &tre formalisée par un avenant a la présente
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d’Intérét Collectif
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES

Les PARTIES s'efforceront de résoudre & I'amiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

o &
Le/ff/p?/ 2019,

En trois exemplaires originaux

Le cercle rouge indique la zone de survol par les pales.
Le cercle bleu indigue la fondation prévisionnelle (diamétre ~20 métres).
Les traits verts représentent le chemin d'acces (~140 métres) et la plateforme (~40 m x 30 m).

Le PROPRIETAIRE Le LOCATAIRE Le BENEFICIAIRE

F- =
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saln’s CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
e DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN
o EN VUE DE L'IMPLANTATION D’UNE
EOLIENNE

Entre les soussignés,
- Monsieur Serge PESTY demeurant : 6, rue de la terre pointue - 78720 LA CELLE LES BORDES

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

- Monsieur Steeve LUTTON demeurant : 8 bis, Le Bourg — 45340 SAINT MICHEL

ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

- laSociété IMAGIN'ERE, Société par Actions Simplifiée au capital de 62 900 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d’Orléans sous le n® 7910789670001,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Monsieur Didier MAZENS, son Directeur Général,

ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE»,

PREAMBULE

La société IMAGIN'ERE est une société spécialisée dans le développement et la construction de
centrales éoliennes en France et particulifrement dans le LOIRET (45).

Monsieur PESTY est le propriétaire d’'un terrain dont le caractére venté intéresse IMAGIN'ERE afin
d’étudier le projet consistant a implantation et I'exploitation d’une éolienne sur ledit terrain (ci-aprés
dénommeée « Le PROJET »).

Monsieur LUTTON est le locataire dudit terrain suivant bail rural en date du HM}J,@J },

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

A%
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ARTICLE 1 - OBJIET

La présente convention a pour objet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d*autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 — PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d’une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premiére phase dite de développement pendant laguelle sont effectuées les études
de faisabilité technique, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de
la centrale éalienne et son exploitation.

Il est précisé que la seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de I'administration, du dossier
de demande d'autorisation unique de construire et d’exploiter sont satisfaisants.

ARTICLE 3 — RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA PHASE DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise & disposition - Autorisation d'accés et d'utilisation des parcelles

Pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre a la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables a
I'implantation définitive des éoliennes et leurs accessoires. A ce titre, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE
acceptent expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition
ety accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue a la présente convention.

3.2 - Désignation
Le terrain concerné est situé 3 BEAUNE-LA-ROLANDE (45) et référencé au cadastre comme suit :

SEcTiON | N* LIEUDIT OU VOIE MNATURE CONTENANCE
Ha| A | ca
B 42 LA CAHUTE PARCELLEAGRICOLE | 3 | 20 | 02

Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a I'annexe 1 de la présente
convention. La localisation et la superficie des emplacements mis a disposition (ci-aprés dénommés
« LES EMPLACEMENTS ») sont décrits & 'annexe 1 de la présente convention.

Il est cependant expressément convenu entre |'ensemble des PARTIES que la désignation des
EMPLACEMENTS est susceptible de changer au cours de I'étude de faisabilité.

\
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3.3 - Destination

La mise & disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exclusivement pour la
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére — faune — flore —
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sols), puis a sa construction.

3.4 - Durée de la mise a disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet a compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusqu'a la date de signature entre les PARTIES d’un bail définitif suivant les modalités
prévues aux articles 6 ci-aprés,

- soit a la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modalités prévues a I'article 4 ci-aprés.

Il est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CINQ années calendaires sauf cas de prorogation prévu a I'article 5 ci-apres.

Au-deld d'une période de CINQ années calendaires & compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander la résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait pas justifié dans un délai de deux mois & compter
d'une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir a la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet inmédiatement et elle ne donnera lieu a aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 — Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Outre I'hypothése de résiliation prévue a I'article 3.4 ci-avant, il pourra également étre mis fin de
maniére anticipée & ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de la
maniére suivante :

En cas de non-respect par 'une ou 'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises a sa charge
en vertu de |a présente convention, cette derniére pourra étre résiliée a 'issue d'un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par 'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE (par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s’'engage & rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engagés par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu’au jour de la résiliation.

Il ast expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le montant de indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a I'article 3.6 ci-aprés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE, celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial a ses frais.

3.6 - Redevance / indemnité

Pendant la phase de développement, la mise a disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant
toute sa durée, par le PROPRIETAIRE a titre gratuit.
A\
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Néanmoins, il est expressément convenu entre les PARTIES que le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée & réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d'analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre
d'Agriculture.

3.7 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE Fexclusivité de la mise & disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quiconque un droit quelconque de nature @ empécher, a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés a mettre en ceuvre la réalisation, tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION DU PROJET / PROMESSE DE BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE informera par lettre recommandée avec accusé de réception le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de la condition suspensive dans un délai de trois
mois avant I'échéance de la mise 4 disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a l'article 3.4 ci-
avant.

La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour I'ensemble des PARTIES d'étre
signataires d’un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.

La non réalisation de la condition suspensive met fin a la mise a disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.

La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d’une
quelconque indemnité.

ARTICLE 5 — PROLONGATION DE LA DUREE DE MISE A DISPOSITION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que si a I'issue de la durée de CINQuans prévue a article
3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n‘ont pu étre menés a bien pour des raisons
extérieures au BENEFICIAIRE, un avenant 2 la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
prolonger cette mise a disposition.

A
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ARTICLE 6— RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJET

Dans I'hypothése oll la condition suspensive prévue a I'article 4 ci-avant se réalise, les droits et
obligations des PARTIES seront les suivantes :

6.1 - Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laquelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes.

6.2 - Signature d'un bail définitif pour la construction et I'exploitation d'éoliennes

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s'engagent a signer un bail par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires a la construction et a I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a I'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommées « LES PARCELLES »).

Il est précisé que la localisation et la superficie des PARCELLES, qui seront déterminées a l'issue de
I'étude de faisabilité pour I'implantation des éoliennes, pourront étre différentes de celles des
EMPLACEMENTS telles que prévues a 'article 3 ci-avant.

La puissance et le type des éoliennes & implanter sur les PARCELLES seront également déterminés a
I'issue de I'étude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes devra s'effectuer en privilégiant
les bordures des chemins ruraux ou d’exploitation.

Le bail prendra effet @ compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s'engagent a signer ledit bail au plus tard a la date d'échéance de la mise a disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentique.

Il devra reprendre notamment 'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

6.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorjse le BENEFICIAIRE 4 faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d'une éolienne ainsi que toutes
installations annexes nécessaires & son exploitation (poste électrique, réseaux enterrés, chemins
d'accés, plateformes, ...)

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s’engage pour sa part a ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clotures qui pourraient géner ou empécher la construction et
I'exploitation de la centrale éolienne conformément a ce qui est prévu a |'article 9 ci-apres.

Le BENEFICIAIRE s’engage a effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére a
limiter la géne occasionnée pour l'accés au TERRAIN et le travail de culture.
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Le BENEFICIAIRE s'engage & tenir le LOCATAIRE informé & l'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE & hauteur de I'éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A l'issue des travaux, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d'accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi
contradictoirement entre les deux parties.

6.4 — Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d’exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE
ne puissent étre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

|l exécutera & ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient &tre envisagés a cet égard.

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de I'exploitation de la centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier 8 maintenir en état les acceés utilisés pour la maintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il s'engage a prendre les assurances nécessaires a son activite.
Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans

I'hypothése d’un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 — Loyers

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a l'article 6.1 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un loyer annuel selon les modalités suivantes :

- montant: @ '\ de puissance éolienne installée
pour 'ensemble fondation, chemin d'accés terminal et plateforme de
I'éolienne

- échéance : annuelle, payable a terme échu, a compter de la prise d'effet du bail

définitif et pendant toute la durée du bail

- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.6 — Indemnité versée au LOCATAIRE

A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.2 ci-avant, le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préjudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éolienne. Le montant de cette indemnité sera fixé selon les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d’Agriculture.

C? g Nt LS Page 6/10



fg
.

ion de mise & disposition de parcelle ZB42 - 5 Pesty - 5.Lutton

Il sera versé au LOCATAIRE par chéque a la date d'établissement du certificat d'achévement
des travaux de construction.

A l'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

2) Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emprise et des servitudes
nécessaires a I'implantation et 4 I'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispositions suivantes :

- montant: @D '\ de puissance éolienne installée
pour 'ensemble fondation, chemin d'accés et plateforme de I'éolienne

- échéance : annuelle, payable & terme échu, & compter de la mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.

- indexation : a chague échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de
I'électricité (coefficient L)

6.7 — Remise en état des PARCELLES & I'issue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage a remettre les lieux dans leur état initial a I'issue du bail 3 ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage a mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 — Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou a tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 — Résiliation

Il est expressément convenu que la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d’achat d'électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE.

6.10 ~ Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde l'exclusivité de la mise a disposition des PARCELLES au BENEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord qui donnerait a quicongue un droit quelconque de nature a empécher de
nuire ou & concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproguement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le
TERRAIN.
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ARTICLE 7 — DROIT DE PREEMPTION — DROIT DE PREFERENCE

Dans I'hypothése ol le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue & I'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu a l'article 6 de la présente convention :

- Soit le LOCATAIRE, titulaire d'un bail a ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:

= || devient acquéreur de la totalité du TERRAIN, y compris des PARCELLES
concernées par la mise 4 disposition et/ou le bail définitif.

= |l s'engage & respecter les obligations mises a la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la présente convention.

- Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s’engage a proposer |'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions équivalentes. La proposition du BEMEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs ayant droits de toutes les
obligations mises a leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
le cas échéant signé suivant les modalités prévues a l'article 6 ci-avant.

Dans I'hypothése d’un changement de LOCATAIRE, le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d'un avenant a la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément a sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas ol ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
PROPRIETAIRE se porte fort du respect par le ou les tiers acquéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises & la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s'engage a reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE 9 — INTERDICTION DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent &
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cldture qui seraient de nature a nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s'engagent a en
demander préalablement I'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette

édification ne soit pas susceptible de nuire au PROJET.
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ARTICLE 10 - PRISE D'EFFET / DUREE

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera :

- soitaladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET
selon les modalités prévues a Iarticle 4 ci-avant,

- soit a la date d’échéance du bail définitif tel que préwu a I'article 6 ci-avant.

ARTICLE 11 - SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de la présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises a sa charge
par la présente convention, cette substitution devant étre formalisée par un avenant a la présente
convention ayant pour objet de modifier I'identité du BENEFICIAIRE.

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d'Intérét Collectif
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES

Les PARTIES s'efforceront de résoudre a Famiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

raird ) Ol Qi Bades
te 2% M 2019,

En trois exemplaires originaux

Le PROPRIETAIRE Le LOCATAIRE Le BENEFICIAIRE
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ANNEXE 1

DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS »

Commune de BEAUNE-LA-ROLANDE, lieu-dit LA CAHUTE
Une parcelle de terre cadastrée de la maniére suivante :
SECTION ZB 42 d'une surface de 3,2002 hectares

Les EMPLACEMENTS comprenant fondation, chemin d'accés et plateformes de montage et
d'exploitation représenteront une surface d’enviran 2500 m2 (50 m x 50 m).

Le cercle rouge indique la zone de survol par les pales.

[
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CONVENTION RELATIVE A LA MISE A
DISPOSITION DE PARCELLES DE TERRAIN

GAtiT EQLE Ouest

%' _gﬁ

EN VUE DE 'IMPLANTATION
i D’UN POSTE DE LIVRAISON ELECTRIQUE
o/ SICAP ET SON AIRE DE STATIONNEMENT

Entre les soussignés,

- Monsieur et madame Jacky et Frangoise PESTY demeurant : 31, Fontaine Galette - 45340
SAINT-LOUP-DES-VIGNES

ci-aprés dénommé « le PROPRIETAIRE»,

- Monsieur Steeve LUTTON demeurant : 8 bis, Le Bourg = 45340 SAINT MICHEL
ci-aprés dénommée « le LOCATAIRE»,

- LaSociété Gatin'EOLE Ouest, Société par Actions Simplifiée au capital de 37 000 €,
inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d'Oriéans sous le n°® 88241405500013,
ayant son siége social au 3 rue du moulin de la canne — 45300 PITHIVIERS, représentée par
Muonsieur MICHEL FAURE, son Président,

ci-aprés dénommée « Le BENEFICIAIRE,

MBULL

La société Gatin’EOLE Ouest, dont |a SICAP est actionnaire majoritaire et qu'elle préside, est le Maitre
d'ouvrage pour le développement, la construction et Pexploitation du prajet de parc éolien du « BOIS
DE CHAUMONT » situé sur les communes de BEAUNE-LA-ROLANDE, BATILLY-EN-GATINAIS et
BARVILLE-EN-GATINAIS (45).

Monsieur et Madame PESTY sont le propriétaire d'un terrain dont le caractére venté intéresse
IMAGIN'ERE afin d'étudier le projet consistant & I'implantation d’'un poste de livraison électrique et
I'exploitation d'une éolienne sur ledit terrain (ci-aprés dénommée « Le PROJET »).

Monsieur LUTTON est le locataire dudit terrain suivant bail rural en date du 01/11,/2017.

CECI ETANT PREALABLEMENT EXPOSE,
ILEST CONVENU CE QUI SUIT :
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ARTICLE 1 - OBJET
La présente convention a pour objet de définir, les droits et obligations de chacune des PARTIES d'une
part pendant la phase de développement du PROJET et d'autre part pendant sa phase de réalisation.

ARTICLE 2 - PROCEDURE DE DEVELOPPEMENT ET DE REALISATION DU PROJET

La procédure de développement et de réalisation du projet de construction d'une centrale éolienne
comporte deux phases :

- une premiére phase dite de développement pendant laguelle sont effectuées les études
de faisabilité technigue, économique, financiére et administrative du projet.

- une seconde phase dite de réalisation pendant laquelle sont effectuées la construction de
la centrale éolienne et son exploitation,

Il est précisé que |a seconde phase ne sera mise en ceuvre par le BENEFICIAIRE que dans la mesure ol
les résultats de I'étude de faisabilité puis l'instruction, par les services de I'administration, du dossier
de demande d’autorisation unique de construire et d'exploiter sont satisfaisants,

ARTI — RELATIONS CO CTUELLES ENTRE PARTIES PENDANT PHASE _DE
DEVELOPPEMENT

3.1 - Mise d disposition - Autorisation d’accés et d'utilisation des parcelles

Pendant la phase de développement, le PROPRIETAIRE accepte de mettre & la disposition exclusive du
BENEFICIAIRE des emplacements de son terrain en vue de réaliser les études préalables &
I'implantation définitive des éoliennes et du Poste de livraison électrique. A ce titre, le PROPRIETAIRE
accepte expressément que le BENEFICIAIRE puisse utiliser les EMPLACEMENTS mis a sa disposition et
y accéder librement pour la destination et pendant la durée prévue 4 |a présente convention.

3.2 - Désignation
Le terrain concerné est situé 3 BARVILLE-EN-GATINAIS (45) et référencé au cadastre comme suit =
r T T T T 1
| SECTION l N° [ LIEUDIT OU VOIE MATURE Curtmrct
HA A CA
bt | s
P &= | e2 | CHAUMONT | PaRceLEAGRIcOE | O | 16 | 90 |

Ce terrain (ci-aprés dénommé « LE TERRAIN ») est plus amplement décrit a I'annexe 1 de la présente
convention. La localisation et la superficie des emplacements mis a disposition {ci-apres cenomme.
« LES EMPLACEMEMTS ») sont décrits & annexe 1 de la présente convention.

Il est cependant exoressément convenu entre I'ensemble des PARTIES que la désignation des
"SLACEMENTS est susceotible de changer au cours de I'étude de faisabilité.
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3.3 - Destinaric

La mise a disposition des EMPLACEMENTS est accordée au BENEFICIAIRE exciusivement pour 1a
réalisation des études nécessaires au développement du PROJET (analyse paysagére = faune = fiore =
mesure de vent — étude d'implantation prévisionnelle - étude des sols), puis & sa construction.

3.4 - Durée de la mise & disposition

La mise a disposition des EMPLACEMENTS prend effet 8 compter de la signature de la présente
convention. Elle est consentie pour une durée allant :

- soit jusau'a la date de signature entre les PARTIES d'un bail définitif suivant les modalités
Frevues aux articies 6 ci-apres,

- soit & la date de notification par le BENEFICIAIRE de ne pas réaliser le projet suivant les
modaalites prevues a i aricie 4 c-2pr

I est cependant expressément convenu que la durée de cette mise a disposition ne saurait excéder
CING années calendaires sauf cas de prorogation prévu a article 5 ci-aprés.

Au-deld d'une période de CINQ années calendaires & compter de la signature de la présente
convention, le PROPRIETAIRE et/ou le LOCATAIRE pourront demander |3 résiliation de la présente
convention dans le cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait pas justifié dans un déiai de deux mois  compier
d’une mise en demeure qui lui sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception, des
démarches accomplies par lui devant aboutir  la réalisation du projet.

Cette résiliation prendra effet immédiatement et elle ne donnera lieu 4 aucun dommage et intérét de
part et d'autre.

3.5 - Résiliation de la convention pendant la phase de développement

Outre I'hypothese de résiliation prévue a I'article 3.4 ci-avant, il pourra également étre mis fin de
maniére anticipée a ladite convention a l'initiative des seuls PROPRIETAIRE et BENEFICIAIRE de |a
maniére suivante :

En cas de non-respect par I'une ou |'autre des PARTIES des obligations contractuelles mises 2 sa charge
en vertu de |a présente convention, cette derniére pourra étre résiliée a I'issue d'un délai de trois mois
aprés mise en demeure restée sans effet adressée par 'autre partie par lettre recommandée avec
accusé de réception. La résiliation prendra effet au jour de la réception de cette lettre.

En cas de résiliation pour faute du PROPRIETAIRE {par exemple en cas de non-respect de I'exclusivité),
celui-ci s'engage @ rembourser au BENEFICIAIRE sous justificatifs, la totalité des frais internes et
externes engages par ce dernier en vue de la réalisation du projet jusqu'au jour de la résiliation.

Il est expressément convenu que parmi lesdits frais, est inclus le mantant de I'indemnisation versée
par le BENEFICIAIRE au LOCATAIRE telle que prévue a Farticle 3.6 ci-aorés.

En cas de résiliation pour faute du BENEFICIAIRE. celui-ci sera tenu de remettre le TERRAIN dans son
état initial & ses frais.

3.6 — Redevance / indemnité

Pendant la phase de développement, la mise & disposition des EMPLACEMENTS est consentie, pendant
toute sa durée, par le PROPRIETAIRE 3 titre gratuit.

Fe
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Néanmoins. il est exoressément convenu entre les PARTIES aue le BENEFICIAIRE versera au LOCATAIRE
une indemnité destinée a réparer I'éventuel préjudice subi par lui sur ses cultures dans le cas
d*analyses de sol rendues nécessaires. Cette indemnité sera calculée selon les barémes de la Chambre

d’Agriculture.

3.7 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde au BENEFICIAIRE 'exclusivité de |a mise a disposition des TERRAINS (hors
exploitation agricole) pendant toute la durée de la présente convention.

Le LOCATAIRE reconnait et accepte cette exclusivité.

En conséguence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement et
indirectement tout accord aui donnerait 2 auiconaue un droit auelconaue de nature a empécher. a
nuire ou a concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Réciproquement, le BENEFICIAIRE s'engage sous réserve de la réalisation de la condition suspensive
définie A I'article 4 ci-aprés 3 mettre en ceuvre |a réalisation. tout ou partie, du PROJET sur le TERRAIN.

ARTICLE 4 — CONDITION SUSPENSIVE A LA REALISATION D! ET / PROM E BAIL

La réalisation du PROJET est subordonnée a la vérification de sa faisabilité technique économique et
administrative par le BENEFICIAIRE.

~ENEFICIAIRE informera oar lettre recommandée avec accusé de récention le PROPRIETAIRE et le
LOCATAIRE de la réalisation ou de la non réalisation de |a condition suspensive dans un délai de trois
mois avant 'échéance de la mise 3 disposition des EMPLACEMENTS telle que prévue a |'article 3.4 ci-
avant.
La réalisation de cette condition suspensive entraine I'obligation pour I'ensemble des PARTIES d'étre
signataires d’un bail au profit du BENEFICIAIRE dont les modalités sont précisées aux articles 6 et
suivants de la présente convention.
La non réalisation de la condition suspensive met fin & la mise & disposition des EMPLACEMENTS telle
que prévue ci-avant. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE s'oblige a remettre le TERRAIN dans son état initial
a ses frais.
La présente condition suspensive est stipulée au seul profit du BENEFICIAIRE. En conséquence, sa non
réalisation ne pourra ouvrir droit au profit du PROPRIETAIRE et du LOCATAIRE au versement d'une
auelcongue indemnité,

ARTICLE 5 - PR TION DE LA D MISE A DISPOSITI

|l est expressément convenu entre les PARTIES que si 3 'issue de la durée de CINQ ans prévue a I'article

3.4 ci-avant, les études et travaux préparatoires n'ont pu étre menés a bien pour des raisons

exterieures au BENEFICIAIRE, un avenant a la convention pourra étre signé entre les PARTIES afin de
-zioneer cette mise a disposition.

Fp
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ARTICLE 6 — RELATIONS CONTRACTUELLES ENTRE LES PARTIES PENDANT LA REALISATION DU PROJE

Dans I'hypothése ol la condition suspensive prévue a I'article 4 ci-avant se réalise, les droits el
obligations des PARTIES seront les suivantes .

6.1 - Substitution de bail entre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE

Le bail agricole actuellement en cours sera résilié et il en sera conclu un nouveau pour la superficie
totale du TERRAIN de laquelle seront déduites celles des parcelles nécessaires a I'implantation des
éoliennes et aux installations annexes (réseaux et Poste de livraison électrique).

6.2 - Signature d’un bail définitif pour la construction et I"exploitation du parc éolien

Le PROPRIETAIRE et le BENEFICIAIRE s'engagent  signer un ball par lequel le PROPRIETAIRE donnera
en location au BENEFICIAIRE les surfaces de la parcelle nécessaires 4 la construction et 4 I'exploitation
des éoliennes ainsi qu'a I'emprise des installations annexes et aux servitudes y afférentes (ci-aprés
dénommées « LES PARCELLES »).

' ==t orécisé aue la localisation et la superficie des PARCELLES. aui seront déterminées 3 I'issue de
I'étude de faisabilité pour 'implantation des éoliennes, pourrant étre légérement différentes de celles
des EMPLACEMENTS telles que prévues a I'article 3 ci-avant.

La puissance et le tvoe des éoliennes a imolanter sur les PARCELLES seront égzalement déterminés 3
I'issue de I'dtude de faisabilité. L'implantation définitive des éoliennes et du poste de livraison
électrique devra s'effectuer en privilégiant les bordures des chemins ruraux ou d’exploitation.

Le bail prendra effet a compter de la mise en service industriel du parc éolien et aura une durée de 30
ans a compter de cette date.

Les Parties s'engagent a signer ledit bail au plus tard 3 la date d'échéance de la mise 3 disposition des
EMPLACEMENTS telle que prévue aux articles 3.4 et 5 ci-avant.

Le contrat de bail sera signé en la forme authentiaue.

I devra reprendre notamment |'ensemble des droits et obligations de I'ensemble des PARTIES qui sont
décrits ci-aprés.

0.3 — Autorisation de travaux

Le PROPRIETAIRE autorise le BENEFICIAIRE a faire réaliser sur les PARCELLES objet du bail définitif, les
travaux d'aménagement du site et les travaux de construction d’un poste de livraison électrique ainsi
que toutes installations annexes nécessaires a son exploitation (réseaux enterrés, chemins d'accés,
plateformes, ...}

Le LOCATAIRE accepte cette autorisation et s'engage pour sa part 3 ne pas édifier sur le terrain dont il
sera locataire des constructions ou clétures qui pourraient géner ou empécher la construction et

I"exploitation du parc éolien conformément & ce qui est prévu a |'article 9 ci-aprés.

Le BENEFICIAIRE s'engage a effectuer les travaux d'implantation de la centrale éolienne de maniére 2
limiter la géne occasionnée pour I'accés au TERRAIN et le travail de culture.

£f
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Le BENEFICIAIRE s'engage A tenir le LOCATAIRE informé & 'avance des conditions et des plannings
d'intervention en lui signalant les répercussions directes sur I'activité agricole.

Le BENEFICIAIRE indemnisera le LOCATAIRE & hauteur de "éventuel préjudice subi par lui sur ses
cultures durant cette phase de travaux.

A lissue des travauy, le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le terrain situé hors emprise
définitive, notamment les chemins d’accés aux parcelles. Un état des lieux initial, puis final sera établi

contradictoirement entre les deux parties.

6.4 - Activité du BENEFICIAIRE / responsabilités / assurances

Le BENEFICIAIRE respectera toutes les obligations et réglementations relatives aux activités de
construction et d'exploitation de centrales éoliennes en sorte que le PROPRIETAIRE ni le LOCATAIRE

ne puissent étre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il exécutera a ses frais et sans aucun recours contre le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE tous les travaux
qui pourraient étre envisagés a cet égard,

Le BENEFICIAIRE demeure responsable des accidents et dommages qui pourraient résulter de
I'exécution des travaux, de la présence, et de I'exploitation de |a centrale éolienne sur le TERRAIN, et
en particulier 3 maintenir en état les accés utilisés pour la maintenance de la centrale éolienne pendant
la phase exploitation.

Il S'engage & prendre les assurances nécessaires a son activite.

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE seront dégagés de toute responsabilité de ce chef, sauf dans
I'hypothése d'un sinistre qui serait de leur fait ou de celui des personnes sous leur responsabilité.

6.5 - Loyers
A compter de la prise d'effet du bail définitif tel que prévu a I'article 6.1 ci-avant, le BEMEFICIAIRE
versera au PROPRIETAIRE un lover annuel selon les modalités suivantes :

- montant:
pour 'ensemble aire de stationnement, fondation et poste électrique
- échéance : annuelle, pavable a terme échu, & comoter de la orise d'effet du bail
définitif et pendant toute la durée du bail
- indexation : 4 chaaue échéance, selan la méme évolution aue le orix de vente de

I"électricité (coefficient LI

6.6 — Indemnité versée ou LOCATAIRE

A comoter de la prise d'effet du bail définitif tel aue prévu a l'article 6.2 ci-avant. le BENEFICIAIRE
versera au LOCATAIRE les indemnités suivantes :

1) Une indemnité de réparation du préiudice éventuellement subi par lui en raison des travaux
de construction de la centrale éclienne. Le montant de cette indemnité sera fixé seion les
barémes d'indemnisation édités par la Chambre d'Agriculture.

Il sera versé au LOCATAIRE par chéaue 4 la date d'établissement du certificat d’achévement
== Trayaux de construction.
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Al'issue du chantier de construction le BENEFICIAIRE sera tenu de remettre en état le TERRAIN
situé hors emprise définitive

< Une indemnité de réparation du préjudice subi par lui en raison de I'emiprise et des servitudes
nécessaires a I'implantation et & 'exploitation des éoliennes et des installations annexes, selon
les dispasitions suivantes :

- montant :
pour I'ensemble fondation, poste électrique, plateforme d'accés.
swi@ance ; annuelle, payaoie a Terme ecnu, a cOMpTer ge |a mise en service
industriel de la centrale éolienne et pendant toute la durée du bail.
- indexation : a chaque échéance, selon la méme évolution que le prix de vente de

I"électricité (coefficient L)

b./ — Henmuse en etat 0es FARCELLES a I'issue du bail et démantélement

Le BENEFICIAIRE s'engage & remettre les lieux dans leur état initial 3 I'issue du bail & ses frais.
Avant la mise en service du parc éolien, le BENEFICIAIRE s'engage a mettre en place la garantie
financiére de DEMANTELEMENT dans les conditions stipulées par la loi.

6.8 — Propriété des installations

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE renoncent expressément a considérer les installations comprenant
la centrale éolienne comme des immeubles par destination et en reconnaissent expressément en
conséquence la propriété au BENEFICIAIRE ou a tout tiers que le BENEFICIAIRE désignera.

6.9 — Résiliation

Il est expressément convenu gue la résiliation du bail par le BENEFICIAIRE en raison de la résiliation de
son contrat d'achat d’électricité avec EDF ou équivalent n'entrainera aucun versement de dommages
et intéréts au PROPRIETAIRE et au LOCATAIRE,

6.10 - Exclusivité

Le PROPRIETAIRE accorde |'exclusivité de la mise 3 disposition des PARCELLES au BEMEFICIAIRE
pendant toute la durée du bail. Le LOCATAIRE accepte cette exclusivité.

En conséquence, le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE s'interdisent de conclure directement &
indirectement tout accord qui donnerait & quiconque un droit quelconque de nature & empécher de
nuire ou & concurrencer la réalisation par le BENEFICIAIRE du PROJET.

Récioroquement, le BENEFICIAIRE s’engage sous réserve de |a réalisation de la condition suspensive
définie a I'article 4 ci-aprés de mettre en ceuvre la réalisation de tout ou partie du PROJET sur le
TERRAIN,

ey
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CLE 7 — DROIT DE P! PTION — DROIT FERENCE

Dans I'hypothése ol le PROPRIETAIRE souhaiterait céder le TERRAIN pendant la durée de la mise a
disposition telle que prévue a I'article 5 de la présente convention ou pendant la durée du bail définitif
telle que prévu & I'article 6 de la présente convention :
. Soitle LOCATAIRE, titulaire d'un bail & ferme fait usage de son droit de préemption et dans
cecas:
= || devient acauéreur de la totalité du TERRAIN. v compris des PARCELLES
concernées par la mise a disposition et/ou le bail définitif.
= |l s'engage & respecter les obligations mises & la charge du PROPRIETAIRE dans
le cadre de la orésente convention.

- Soit le LOCATAIRE ne fait pas usage de son droit de préemption et dans ce cas le
PROPRIETAIRE s'engage & proposer I'acquisition de son TERRAIN au BENEFICIAIRE en
priorité, & conditions équivalentes. La proposition du BEMEFICIAIRE sera retenue en
priorité par le PROPRIETAIRE

ARTICLE 8 — PROMESSE DE PORTE FORT

Le PROPRIETAIRE et le LOCATAIRE se portent fort du respect par leurs avant droits de toutes les
obligations mises 4 leur charge dans le cadre de la présente convention et dans le bail définitif qui sera
|e cas échéant signé suivant les modalités prévues a I"article 6 ci-avant.

Dans I'hvpothése d’un changement de LOCATAIRE. le PROPRIETAIRE se porte fort de la signature par
le nouveau LOCATAIRE d'un avenant & la présente convention ou le cas échéant, au bail définitif qui
sera signé par les Parties, par lequel le nouveau LOCATAIRE reprend expressément & sa charge les
obligations incombant au LOCATAIRE dans le cadre de la présente convention etfou dans le cadre du
bail définitif qui aura été, le cas échéant, signé entre les Parties.

Dans le cas ol ni le LOCATAIRE ni le BENEFICIAIRE se seront portés acquéreurs du TERRAIN, le
~RADRIETAIRE se porte fort du respect oar le ou les tiers acauéreurs de son TERRAIN de toutes les
obligations mises 3 la charge du PROPRIETAIRE dans le cadre de la présente convention et/ou dans le
bail définitif qui aura été le cas échéant signé entre les Parties et il s'engage & reprendre lesdites
obligations dans I'acte de cession.

ARTICLE9 — R ON DE NUIRE AU PROJET

Pendant toute la durée de la présente convention, le LOCATAIRE et le PROPRIETAIRE s'engagent a
laisser le TERRAIN libre de toute édification ou cléture qui seraient de nature 3 nuire au PROJET.

Dans I'hypothése ol ils souhaiteraient édifier quoique ce soit sur le TERRAIN, ils s'engagent aen
demander préalablement 'autorisation au BENEFICIAIRE de sorte que le BENEFICIAIRE valide que cette
idification ne soit pas susceotible de nuire au PROJET.

EY
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ARTICLE 10 — PRISE D’EFFET / DURE:

La présente convention prend effet a sa date de signature pour une durée qui expirera :

- soit aladate de notification par le BENEFICIAIRE de sa décision de ne pas réaliser le PROJET
selon les modalités prévues a l'article 4 ci-avant,

- soita la date d'échéance du bail définitif tel que prévu a I'article 6 ci-avant.

ARTICLE 11 — SUBSTITUTION

Il est expressément convenu entre les PARTIES que, pendant toute la durée de |a présente convention,
LE BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par tout tiers dans les droits et obligations mises 3 sa charge
par la présente convention, cette substitution devant étre formalisée par un avenant & la présente
convention ayant pour objet de modifier l'identité du BENEFICIAIRE,

Prioritairement, le BENEFICIAIRE pourra se faire substituer par la SICAP (Société d’Intérét Collectif
Agricole de la région de Pithiviers) son actionnaire majoritaire, ou une toute autre filiale de la SICAP.

ARTICLE 12 — LITIGES

Les PARTIES s'efforceront de résoudre 3 I'amiable tout litige qui surviendrait entre eux. A défaut de
solution amiable, la Partie la plus diligente saisira le Tribunal compétent.

Fait & SAINT-LOUP DES VIGNES

Le 22 mars 2021,
En trois exemplaires originaux

Le PROPRIETAIRE Le LOCATAIRE Le BENEFICIAIRE

—_—y
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ANNEXE 1

DESCRIPTION DETAILLEE DU « TERRAIN » ET DES « EMPLACEMENTS » |

Commune de BARVILLE-EN-GATINAIS, lieu-dit CHAUMONT
LE TERRAIN est une parcelle de terre cadastrée : SECTION ZX 62 d'une surface de 0,1690 hectares

LES EMPLACEMENTS correspondent & une surface de I'ordre de 150 métres carrés environ, incluant
une aire de stationnement. Le Poste de Livraison Electrique (~ 4m x 12m] est représenté par la surface
0 vert et | aire e sSTatonnement en Marron C-o0essous.
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= N .
Direct

PRE FET départerlnentl:::

DU LOIRET des territoires

Liberté
Egalitd
Fraternité
Oriéans,le 3§ JIL. 2020
Le préfet du Loiret
Péle développement durable }
Secretariat COPENAF

Monsieur le Directeur de |a société IMAGIN'ERE
3 rue du Moulin de la Canne
BP 458
45304 PITHIVIERS Cedex

Tél : 02.38.52.48.54
mél : ddt-suadt@leiret.goufr

Objet : COPENAF - Avis de compensation collective agricole
Projet dolien sur les communes de Beaune-la-Relande, Eatilly-en-ﬁﬂtrnais et Barville-en-Gatinais

(5 éoliennes et 1 poste de livraison),

En application des articles L. 112-1-3 et D. 112--18 et suivants du code rural et de la péche
maritime, le projet dolien de & éoliennes et 1 poste de livraisen répartis sur les communes de Beaune la
Rolande, Batilly en Gitinais et Barville en Gatinais a fait l'objet d'une étude préalable, présentant la
proposition de compensation collective agricole.

Compte-tenu de I'état d'urgence sanitaire et de la période de confinement en vigueur depuis le
17 mars 2020, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers n'a pas pu se tenir dans son format habituel en présentiel, en vue d'examiner I'étude
préalable et de compensation collective agricele pour le projet éolien (5 &oliennes et 1 poste de
livraison) sur les communes de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gatinais et Barville-en-Gatinais présentée
par la socidté IMAGIN'ERE.

Afin de ne pas retarder l'instruction du projet, il a été décidé de réaliser une consultation
électronique des membres de la COPENAF sur ce dossier. Elle s'est déroulée sur la période du 13 mai au
28 mai 2020 inclus. A 'issue, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers {CDPENAF) a pu rendre son avis,

Aprits examen de cette étude préalable, il ressert gu'elle comprend les éléments suivants

- une description du prajet et la délimitation du territoire concerng (3 communes sur lesquelles sont
présentes 157 exploitations avec une moyenne de 131 ha par exploitation),

- une analyse de |'‘état initial de I'dconomie agricole (production agricole primaire, premigre
commercialisation et premigre transformation),

RE

Direction départementale ges terrivoires- 137 roe du favbouwrg Bannier 45047 Criéans Cedex
tél (o 38 52 46 46

- "étude des effets négatifs du projet sur I'déconomie agricole,

- ainsi que les mesures envisagées pour éviter et réduire les effets négatifs du projet sur I'économie
agricole.

L'effer négatif du projet sur I'dconomie agricole correspond & la perte définitive de foncler
productif, les autres impacts étudids ne sont pas significatifs.

La consommation globale de foncier productif s'établit 3 1,31 ha cultivés aujourdhui.

En matiére de gestion de I'eay, si certaines parcelles semblent disposer d'un réseau de drainage,
sans connaissance détaillée par les agriculteurs, les porteurs de projets se sont engagés auvprés des
propriétaires et exploitants agricoles a remplacer etfou a déplacer toute canalisation éventuellement
rencontrée.

Le projet nfimpacte pas la circulation des enging agricoles, ni des axes de circulation agricoles
existants. Les chemins d‘accés aux éoliennes initialement enherbés seront renforcés (empierrement
calecaire) lors de la construction du pare olien.

La compensation collective proposée par le maftre d'ouvrage aboutit a8 une estimation de
I'investissement nécessaire pour reconstituer le potentiel économique agricole du territoire, Il s%8tablit
& 26.262 euros.

Le maftre d'ouvrage a propos€ d'apporter une aide a Pacquisition de matériels collectifs. Le
rendement économique moyen des investissements retenus pour I'acquisition de matériels collectifs
est de T euro investig pour 2 euros générds, La dotation pour 'aide 3 I'acquisition de matériels collectifs
est de 13737 euros.

Il est precise dans 'etude gue seuls les matériels gui serent achetés par des groupements seront
financés. Des projets sont envisagés par 4 CUMA, localisées sur le territoire d'étude,

Le maitre d'ouvrage a proposé de participer aux projets envisages par 4 CUMA localisées sur le
territaire d'étude du projet éolien.

Si un ou plusieurs projets doliens n'aboutissaient pas, le maitre d'ouvrage proposerait que la
somme résiduelle soit réinvestie dans un appel & projet permettant d'identifier un nouveau projet gui
n'aurait pas €té identifié & ce jour.

Ainzi, conformément a Farticle L11241-3 du code rural et de la péche maritime, les mesures pour
éviter et réduire les effets négatifs notables du projet, ainsi que les mesures de compensation collective
yisant a3 consolider I'dconamie agricole du territoire ont été élaborées selon une méthode qui apparait
cohérents 3 |a commission,

En conclusion, la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers du Loiret a émis un avis favorable sur 'étude préalable présentée. Cet avis est assorti de la
prescription suivante :
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La CDPEMAF devra &tre informée régulidrement de I"état d'avancement des mesures de compensation
(notamment en cas de modification de leur consistance) et en tout état de cause au moins une fois par
an.

Pour ma part, |'observe que le projet a été étudié dans le respect chronclogique du processus
« Ewiter, Réduire, Compenser » prévu par les textes.

Au vu de cette constatation, et de Iavis de la CDPENAFR, jémets un avis favorable & [Btude
préalable présentée au titre du projet €clien de 5 écliennes et 1 poste de livraison répartis sur les
communes de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gétinais et Barville-en-Gétinais.

le vous remercie de m'informer de la mise en ceuvre des mesures de compensation collective

retenues.
L'étude préalable présentée et le présent avis seront publids sur |e site internet des services de

I"Etat.
[

| Lp'Fr fet,

L
Pleir Pbu&éSEL
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' E .V
Libersd + Sgalind + Bnsenlts

Fl P FRARCARS
PREFET DU LOIRET

Avis de la CDPENAF sur 1'étude préalable en matiére de compensation
collective agricole présentée dans le cadre du projet d*implantation
de 5 éoliennes et 1 poste de livraison

sur les communes de
Beaune ia Rolande - Batilly en Gitinais - Barville en Gétinais

Compte-tema de [étar d*wrgence sanitaire et de la période de confinement en viguour depuis Ie 17
mars 2020, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles e
Forestiers du Loiret n*a pas pu se tenir dans son format habituel en présentiel, en vue d’examiner
PPétude préalable et de compensation collsctive apricole pour le projet de construction de 5
éoliennes et un poste de de livraison sur les communes de Beaune la Rolande, Batilly en Gitinais et
Barville en Gétingiz présentée par les sociétés IMAGIN'ERE et SICAP,

Afin de ne pas retarder I'instruction du projet, il a &té décidé de réaliser une consultation
Electronique des membres de la CDPENAF sur ce dossier.

Elle s'est déroulée & compter du 13 mai 2020 jusqu'au 28 mai 2020 inclus. A cette fin, tous les
membres ont regu, par messagerie, l=s dléments nécessaires & la bonne compréhension du projet, &
savoir 1'éude préalable en matidre de compensation collective agricole, une fiche d'analyse réalisée
par le DDT et un bulletin de vote,

Tous les membres ont été invités & poser leurs questions par mail en "adressant 4 tous les autres
membres, sous la forme "répondre A tous”, afin de recréer un débat virtuel. Cette consultation
électronique & permis d'échenger les points de vues et les informations de 12 méme maniére que si
la commission avait eu leu en présentiel. Chacun des membres a eu la possibilité d'adresser son
vote par vois électronique.

Aprés exsmen de I'étude préalable établie dans le cadre du projet d’implantation de 5 édoliennes et |
poste de Hvraison situés sur les communes de Beaune la Rolande, Batilly en Gétinais et Barville en
O#tinais, il ressort que ['Gtude préalable présemtée par les sociétés IMAGIN'ERE et SICAP
conformément aux termes du décret du 31 aolz 2016 comprend :

- une deseription du projet et la délimitation du territoire concerné (9 communes sur
lesquelles sont présentes 157 exploitations avec une moyenne de 131 ha par exploitation]),

- une analyse de 1'état initisl de I'économie agricole (produoction agricols primaire, premitre
commercialisation et premiére transformation),

- |'étude des cffets négatifs du projet sur I'économie agricole,

- ainsi que les mesures envisagées pour éviter et réduire les effets négatifs du projet sur
I'économie agricole.
L'effet négatif du projet sur 'sSconomie agricole correspond 4 la perte définitive de foncier productif,
les autres impacts négatifs &tudiés ne sont pas significatifs,

= 181, nua 8n Boungagne 45042 ORLEANE CEDEX (F Standard : 0521.80.30.48 - Ttkicopia | 02388247 T
= Buresux ; Cha Colgry 131, rue dy feubourg Barrier 45000 ORLEANS
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La consommation globale de foncier productif s'établit 4 1,31 ha cultivés aujourdhui.

En matidre de gestion de 'emu, si certaines parcelles semblent disposer d'un réseau de druinage,
sans connaissance détailiée par les agriculteurs, les porteurs de projet se sont engagés auprés des
propridtaires et exploitants agricoles 4 remplacer et/ou déplacer loute canalisation éventuellement
renicontrée.

Le projet n'impacte pas la circulation des:ngimu;rimln.nidmmﬁnuimﬂﬂim_ngﬁmlm
ﬂdmmmim&wm;uxéuﬁmmiﬁﬂmmhmh&m:mmmﬂm
calcaire) lors de la construction du pare £olien. !
I.ammptmﬁonmlmﬁwmmpuhmﬂmd‘mnbmﬁtimmm
l'investissement nécessaire pour reconstituer le potentiel économique agricole du territoire. Il
g'établit & 26.262 euros,

Le maitre d'ouvrage a proposé d'epporter une aide & l'scquisition de matériels collectifs. Le
rendement économique moyen des investissements retenus pour I'acquisition de matériels collectifs
est de | eurc investi pour 2 euros générés. La dotation pour I'mide & l'acquisition de matériels
collectifs est de 13.131 euros,

Il est précisé dans I'“tude que seuls les matériels qui seront achetés par des groupements seront
financés. Des projets sont envisagés par 4 CUMA localisées sur le teritoire d'étude.

Le maftre d'ouvrage a proposé de participer aux projets envisagés par 4 CUMA localisées sur le
territoire d'étude du projet éolien,

Si un ou plusieurs projets n'aboutisssient pes, le mafitre d'uu\_rraae_pmpum:il que la somme
résiduclle seit réinvestic dans un appel A projet permettant d'identifier un nouveau projet qui
o' aurait pas &té identifié 4 ce jour.

Ainsi, conformément & l'article L.112-1-3 du code rural et de la péche maritime, les mesures pour
éviter et réduire les effets négtifs notables du projet, minsi que les mesures de compensation
collective visant & consolider I'dconomie agricole du territoire ont é4¢ élaborées selon une méthode
qui apparait cohérente & la commission.

Au vu de ces éléments, ef aprés synthése des votes, la COPENAF émet un avis favorable.

Cet avis cat assorti de la préconisation suivante :
- La CDPENAF devre étre informée réguliérement de I'éta! d'avencement des mesures de

compensation (notmmment en cas de modification de leur consistance) ¢t en tout éiat de cause au
moins une fols par an.

Le Président de séance,
Le directenr départemental des territolres adjoint,
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l Parc Eclien de EEAUNE-BARVILLE-BATILLY - eétude 1 - 5 x ENERCOMN E126 a 96 m (P50) - actualisation au 20/07/2020 | MARCHES DE COMSTRUGTION 20665
ENERCON 16100
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CA 0 2006 2 036 2 066 2047 2129 2 161 2183 3 2% 2259 22493 2328 2 363 2 306 2434 2471 2 508 2545 2533 2 622 2 661 0
- Condulie al Melnfenance Ful Scope [1] T 151 154 197 T e ezl 1] B T 373 379 ETT 300 306 4E1 45E 4EE] 472 47D T
- ASsurEnca Bis machine + Partas Expioitation -33 -33 -34 -34 -35 -35 -3 37 -a7 -3 i -39 -39 v 1i] -41 41 -42 -42 43 44 0
Charges divarsas [Elee, FT, ..} 15 15 15 -16 -16 16 16 A7 AT A7 AT 18 -1 1B 18 -19 -1 18 30 20 h
Locations tarmans 4 46 45| 47 40 48 -43 £ &1 51 52 -53 54 EE -5 56 5 58 58 &0 o
Conbrfie daxploitation ai Gastion 55 56 57 58 50 5B -5 &1 A2 3 £4 £5 -6 & £ 58 70 7 72 73 0
- Damazmsiement an in de vie ] b 0 0 0 o 1] ] 1] 0 a a 0 ] o o o 0 0 o 352
vajzeurhjnuee o 1 858 1 BB6, 1723 1745 1775 1724 1 750 1776 1 B3 1830 1 7E3 1 810 185 1 864 1 B8 1871 1 200 1 528 1857 1 856 352
Toas Iohohes B I1] ST 0 10 1 EE S 1] T 1 i = B} ] & |- 12 73 3 T3 T3 Sk 0
- TP {IFER + GET) -120 122 124 -126 1T -128) -131 133 -135 -137 13-3 -141 -143) 146 148 ~160) -152 158 157 158 0
- CHganic -3 -3 3 -3 -3 -3 4 -4 4 4 4 4 4 -4 -4 4 4 -4 -4 i
- Frais Qanaraux -15 15 -15 -16 -16 -16 16 17 17 -17 -? -18 18 18 18 -18 1B 18 -18 -18 n
EBE 0 1710 1735 1 570 1583 1617 1 565 1 568 1 612 1 636 1661 1611 1635 1 660 1 684 1710 1 687 1712 1738 1764 1790 352
TRI projet
Exaiice i ] B e Bl e et ] Pt e el Beeapupe] =T e el e B e B R v e vich ek Bk ik B P B 1 el i Bt e v e i Pk R R AER | PR ST R
Annde da contrat 0 1 2 3 ] 6 3 7 ] E] ] i 2 i3 14 15 5 17 1B 12 ) 21
[EOE ] 110 TraE 10 7o TE7 TERE T e TE2 T G 1661 TB11 7600 EL= =] 7] 170 To0T T Tran 1764 T o0 B 2t
- Invasizsamants -21 852
FIUX Nors fAnancement 21 Bz 1710 1735, 1570 1 593 1617 1 565 1 568 1612 1 636 1661 16811 1 635, 1 660, 1664 1710 1687 1712 1738, 1764 1790 352
TRI pr 218% 22| -E7TIW|  -anaDw|  -3550%| -2l -eedete|  -vaae|  -ibae|  -TADR| BT 338|177 -0.51% 0.55% 1.44%) 216%) g L% 3.85% 4.97% 4.20°%
T FIors Nnancemean -2 Bag 1710 1735 TE TET TE17 T EGE ] TET2 T &G TBET T&11 1635 =] TGEF 710 TGET 1712 1738 1764 1790 557
- |5 normatit o -138 -7 152 -150 158 -160 -158 166 -i74 182 -1E65 -173 -181 -85 158 -180) -138 -7 215 224 0
Flux aprés IS5 -2 962 1511 1 528 1 418 1434 1 450 1415 1 430 1 446 1 4632 1479 1 446 1 463 1 478 1 405 1512 1 407 1514 1531 1 540 1 586 -352
[TRT fiomiaal apres = [ e I I I T I I T - I == I e e = I - = I T [ 1A s ) % T
[FILE ors Nnacement o) 1710 T Ao T T Eg TETT T o T o 55 T e 1 BE1 TB11 T s T Bel T Bba Toi0 10 Trig T 7oL 1754 T o0 B, 4]
- |5 normati! avac dar. o ] 0 o o 0 0 1] ] a ] ] [ 0 263 508 -500) 508 E17 525 -534 310
Flex aprés 15 avec dér 21 982 1710 1735, 1 570 1593 1617 1 565] 1 568 1 612 1 636 1861 1611 1635 1 660 1 432 1 202 1187 1204 120 1 230 1 256 £62]
LR -SSR ETEELS - TP —To B S0 | o S BT £ L B R -7 07| ERF1 [ L =T1.0 ¥ 5T [LIE DL T 1535 FAL T 2o 0| T F T8
Caleul 415 normatif
Exarcica 20212022 | 2N 2023 | PIEN 2024 20242025 ST 2026 | PIFGS0aT | B0 JP0Te | PUem He | Feann0 | 2alala 1 | 20T ae | A ars | 2iayaiad] Aisd aah] AIew 2066|2000 aaT | 20an2068] 2050 2060 | A0awe4n] 2042041 | 204172042 oA
Annéde da contral 0 1 2 3 4 6 & 7 ] E] 10 i1 12 13 14 15 16 17 18 15 0 21
[EEE ] 1T10 I NELD T o/ T3 THTT T o560 T g TBTZ T g T&ET TETT LLEE] T 0 T 5o 1710 T BET T2 T 730 T/ T =~dad
- Ameetissamant lachrioua 1038 -1 Dag -1 03g 1098 -1 098 1098 -1008 1 008 -1 008 -1088 -1 DBg 1008 -1 09 1 0D -1 0Bg 1088 -1 0ag -1 03g] -1 038 1 09 o
+ Pprisa oo provisions o ] 0 0 0 0 g ] ] ] 1] a 0 o o o 0 ] 0 0 o 352
- Prowishons pour Damanislamant 0 15 -15 16 16 -16 -16 -17 17 AT -17 18 18 -1g 18 -18 -18 18 20 20 20 o
Pe sultat CoUrant normath 0 596 E22 456 473 503 A50 73 57 521 545 455 519 543 568 503 570 595 520 £45/ E72 0
LRI 4] =T99| =207 ~T52 R =150 =T =T =T =17 d —TE2 —ThS =173 =TBT =THY| —THg| ~TH0 LI 0T 21D L) TF
Examice 20212022 | 20222023 | 20232024 | 2024/ 2025 S025 2020 | 20202027 | 2027 /2028 | AUZEP02s | AUZe/Eta0 | 200Vatn 1 | 2001 2002 | 2002 2003 | 2005 2034] 2054/ 2035] 2005 2066 z::ﬁ-zmj 2037/2068 | 2038/ 2000 | 20392040 | 20402041 | 204172042 =022 4
Annde da contrat 0 1 2 3 4 5 g Fi [:] ] 10 i1 12 13 14 15 16 17 1B 15 0 21
[EBE 1710 1735 T 570 1 583 1617 1 560 1 564 1612 T G 1661 1611 1635 T & 1604 1710 1687 1712 ] 1768 1700 ik}
- Amortiszamant fschrious 1098 1098 -1 03g| 1098 -1 02g] 1048 1088 1088 -1 068 -1088 1088 1068 1088 1088 1 088 -1 088 -1 0ag 1 0ae 1 (38 -1 Cae r
+ Paprisa de provisions ] 0 1] o 0 o 0 a ] ] i a o o o o o 0 0 0 352
- Provisians pour Damaniélameant -5 15 -16 16 16 16 -17 17 17 17 18 -18 -18 18 -19 -13 -1g -20 20 20 0
+ Raprisa pour amor. Démngaics 230 30 530 B30 B0 530 B30 5 430 830 234 330 330 230 ©30) 230 [ 430 B30 530
- Amert garogaloira 19 530
Fe sulsat normat apres der. o] -18m02 1 552 1 306 1409 1433 1360 1 403 1 427 1 451 1475 1425 1449 1473 1 488 1 523 1 500 1 525 1 550 1 576 1 602 B30/
[T HOTTaT Bvet ol 1) T 1 L 1] [ T T T T T T T 1) ~250 E 5| AL 517 por] T =TT
BF BEALIME-BARVILLE actualisé au 2020-07-20 pour DDAE xisx - Pentzhille P50 BXE126 B6mM
o 46 o

NCA, Etudes et Conseil en Environnement



Gitin EQLE Ouest
SR
s

Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)

Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

Montant & Ineastr 22 262 kE HT
Montant & Nnancer 21 962 kE HT
Par fonds proprasmontant 2 inancas 15003 + B0 KE x5

Moriant fonds propras 3584 kEHT LFCB

Montant & emprunter
Taux du marché
Durée contrat bancaire

Hypothése de financement

18 BET

2.50R
2 ans

non

participation CIGALES ! Collectivités : 109

350 kE participation SICAP : 90% 3235 kE
20 T8 kE 80% 2875 kE
30 1078 ki T0% 2516 kE
0% 1433 ke 60% 2157 ke

Compie de Résultat

ERETCcE e i e e I e e | e e e I e e e I s s e el e s R T T I e e e e [ e R e o s 4 ot o v st vl e g v o e e e ] R 0 6 T e v
Annés de contral 0 1 2 3 i 5 & 7 a g 10 11 12 13 14 16 16 17 18 18 20 21
[EBE ] 170 1735 T o0 T ou TGIT 1560 T 058 1012 T 600 TEe1 TR 7605 1600 T oo T7i0 T oo ToiZ 17390 764 T L]
Amcrtissament tachnigua 1113 1113 4113 1113 1113 1113 1113 1 113 1113 4113 1113 1113 1113 4113 1113 1113 1113 1113 1113 1113 o
Part K dans LFCE 0 0 0 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0
+ Ranrisa da proviskns 0 o 0 I 0 0 a 0 0 0 a 0 0 il 0 0 0 0 0 0 353
- Prowisians por gros mnoueiament 16 15, 16 16 16, 16, 17 17 17 17 12 19 18 18 18 18 19 20 20 -20 0
Ré sulsat X plodtation 0 581 507 441 464 438/ 435 458 482 506 530 4B 504 528 553 576 555, 50 05 &31 857 0
B T TE0 3T £ 303 T ki k25 ki) 82 77 B T o L5} TEE =5 [k 7E a7 B T
REsUltat COUTaN avant Impets 0 12 185 1B &1 105 7Y 118 161 207 253 297 74 322 a7z 492 475 ATT 530 584 530 0
[+ FiEpTiee Goahon Gk, amCiissames T T T T 0 0 T ] (i [ i [ T ] (] T ] 0 0 0 T
- Amortissameant dérogaioina o
RESUlRaE COURaNnt 121 165 18 &1 105 72 118 161 207 253 297 74 322 e 422 425 477 530 584 638 0
T ] = B E 0 £l E-F ] = 5 7 = T 1} o 1= T8 37 168 77 95 3 B
REsultat net 0 a1 110 12 41 70 48 77 107 138 164 154 183 M5 245 282 283 T8 353 330 426 0
Tableau des Flux de Trésorerie
ExgIcice 20212022 20202023 | 20242024 | 202472025 | 202512026 | 20262027 | 202 2028 | PU2E 020 | 2020 AXa0 | 2a0N20a 1 | 2001 2Ua2 | 2032 2003 | 20 2004 2054/ 2005 2005 2000 2000 2007 | 2007 2000 2020 2000 | 20392040 [ 204072041 | 204172043 2042
Annes de contrat 0 1 2 3 2 5 & 7 2 g 10 11 12 13 14 16 16 17 18 18 T 21
[EEE ] 1710 1735 TEID TEO3 TET TEGE T 1612 7636 TEET TG T o5 T5E0 Tel 7710 TEDT 1712 1730 TTER T 700 IED
- Variation du BFA 0 151 2 FY 2 7 2 2 2 2 7 -2 2 2 2 4 2 2 2 2 143
ETE 0 1 658 1733 1 580 1 581 1615 153 1 586 1610 1 634 1659 1613 1 633 1 658 1 682 1708 1 & 1710 1736 1762 1786 -
- Frais INanciars 0 450 341 473 403 583 363 342 321 A T T 230 206 181 3 K] 103 7E| =7 e 0
+ Proouiis Mnanciers
o 0 -4D) 5E| E 20 36| 24 -39 4 9 B4 T8 g1 A7 124 Add 142 150 ATT -19E 213 0
Fius g tresoerie dexpioagon 0 105 1 236 1 162 1168 1197 1185 1205 1235 1 268 1267 128 1312 1344 1378 1411 1419 1448 1484 1 520 1 557 -0
O T ETIETROS L Y
+ Cassion dimmios o
Flux de tresomerie dinvestssemen 22 252 0 0, 0 [ 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0 ] [ 0 0 [ 0 0 0
T RS TT9d]
+ NOUVEELE ST pLis 18 B&7
Remoourssmants damprurt 0 728 747 7EE F8E BOE| -B2E 847 g3 8] g12 935 353 383 1 oD@ -1 033 1 06D -1 oag 1114 1142 1171 0
- Pert K dans LFTCE 0 0 0 o T 0 o 0 a 0 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0 o 0
Cisiriution dhidendes 0 0 77 105 12 39 GE| 45 73 102 13 161 143 174 204 236 268 260 302 -336 -370 410
Flux o8 Hesmerke de Anancement 22 262 728 -§24 -E71 797 -B44 -gaz -ga2 -84 -ga2 1043 -1098] 1102 115 -1212) 1288 -1 3% -1356)  -1416 -1 477 -1 540 410
| WAl SR O e SolalE [F) 2 1] 291 F T Fat b ] J13 it | i | | LEE] T TES 142 BT ] [2] 43 iLi 4T
TRISOEME CUmUS 0 329 741 1032 1402 1755 2048 2361 2 655 2 g2 3 163 3376 3 ?gg] 3 ?'Egl 3938 4 0BO 4173 4 265 4 333 4 376 4 333 3774
TRT Actonnaies | T | 5] iz | K| 5D k]| kLTl e TEE] JE] k| FET] 0 k| SE0] | | gl T g

ERETCE T A | ey 2a | AT Z02s | B 20 | P B | S T | e e | oay A0 | eIty o | 200w 2ae | 200s Sy | 0 S| 20ad 20as] 2055 2050 2050 2007 | 20020 S0l | 2 adl| ST 2ET | SR 2ED| BR
Annés de contrat 0 i 2 3 ] 5 & T [ 9 10 i1 i2 i3 14 16 16 17 g 18 20 21
[CapRal reslant au mm 1 0=y B =<1 R P 1< TE a0t IGEan| 1454 1dmm|  13ie TE o 17 200 0 267 TELEn T oo k] 4511 BEro Z612 16 PR ] 771 T
Ink&rats tim 1 117 113 07 03 ag] a3 2 g2 7 71 £A 60 B4, 48 41 35 2z L 14 7 0
Amoriissamant K iim 1 181 195 190 195 198 HE 210 715 | 2% 233 234 244 260 2EE 262 260 276 203 290 0
Trimasiralis fim 1 247 297 297 297 97 257 257 257 267 267 27 257 257 257 267 207 =37 27 297 297 0
[CapRal reslent au Tm = G T.C: N | R T 1 & 20 5 230 P52 I = N I+ N v 777 T 2Ed AT TAES TS & 3a0 LA T3 KR TE0 = 0
inkarats fim 2 116 111 106 i 96| o B a1 75 70 B 53 B2 4 40 35 i 20 13 E o
Amorilssamant K tim 2 182 185 191 196, 201 206 21 716 222 237 233 239 M 261 258 264 271 278 295 29z 0
Trimasirialss inm 2 297 297 297 297 297 267 207 257 2a7 207 257 257 207 207 257 207 297 297 297 297 0
Capfial reslant au fim 3 i@ 306] 17667| i6E10| 16034 16 238 4423 13eer| 12730 11851 10960 10026 TE] B 108 712 & 052 5045 ETTE] 2 B3 1745 FAE 7
Ink&rats tim 3 114 110 105 100 3E| 0 85 20 74 £ £3 57 5 44 38 32 25 18 11 4 o
Amorilssamant K trim 3 183 187 192 i 202 207 22 i 223 229 235 240 247 253 258 266 72 278 23F, 294 0
Trimasirali nim 3 297 297 2a7 297 297 2a7 267 27 207 297 267 267 267 267 28 207 27 297 297 297 0
[Capfal restant du m 4 T I el N ] IS T N 14 - TE0A7| 8 2I6|  18% TEEZ| 1164 W7 33 B TEET [z 151] 5B I7H T700 TEES 7 450 =k T
Inb&rats tim 4 113 108 104 Fi a4 28 24 78 73 &7 &1 B 48 43 36 30 23 16 g 2 0
Amioriissamant K irm 4 184 188 133 198 203 208 214 21 225 230 236 242 248 264 261 2 rfl 291 238 295 0
Trimasirialis im 4 297 297 297 297 97 27 257 267 267 207 7 257 257 207 297 297 27 297 297 297 I
K. restant du 18667| 17938| 17 191 16425 16639 14634 14008 13161 1228 11 203 10 351 9 555 B 506 FEE] B 605 5672 1512 3 426 FE3F] 117 0
I rées 460 441 423 403, 383 363 343 321 29 o7 254 230 206 161 155 129 103 75 Fri 1B 0
Amordssament K 720 747 766 786 05 B26 BAT BEE B3 912 35 959 983 1 008 1033 1 DBD 1 (86 1114 1142 117 0
Aninilie 1189 1188 1188 1188 1139 1168 1189 1169 1189 1189 11849 1189 1189 1189 1188 11689 1189 1189 1189 1189 0
Affectation du Résultat

[ATTE [ 2 ] = ] 3] ¥ H 2] ] 1 2 | ] E] 1D TE T TH T8 20 F

| FEEITE BOCTE 1) 31 LY T = it 0] L s o TES ThT TES] 216 202 TET ZEE S1E] pLL it 12 0
Cotalion résane Bgas B ] ] E i F 3 ] 4 5 T 3 g ] il i2 14 14 16| B [ 16|
Resarea e 0 0 4 10 10 12 16| 18 22 - 34 43 B0 B8 70 B2 o7 111 127 144 154 180
Cotation raport & novaau avant dist 0 0 77 106 12 38 56 45 73 102 131 164 143 174 2 236 268 260 302 336 370 410
Report & nouvesy avant dist 0 0 77 108 12 38 66 45 73 102 131 164 143 174 204 236 268 268 302 336 370 410
Par FAN non mstribuse 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% % 0% 0% 0% Ve 0% 0% o o 0% 0% 0%
RAN 0 0 0 0 0 0 0 0 (i 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CivioBnaes 0 0 77 105 12 38 66 46 73 102 131 161 143 174 236 266 268 302 336 370 4110
[OSCH I I S| ] ]| 13 T3] 3] ]| ]| T3] T3] T3] ] I T3] ]| T3] T3] 5B ]| ]| |
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Annexe 5 : Lettre d'engagement technique et financier
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Gitin'E

% |

Ouest

E&y S | C A p PITHIVIERS, le 19 mai 2021

RESEALX D'EMERGIES

Préfecture du Loiret
A "attention de Madame la Préféte

181, rue de Bourgogne
45042 ORLEANS Cedex 1

Objet  : Projet éolien participatif du « Bois de Chaumont »
Communes de Beaune-la-Rolande, Batilly-en-Gatinais et Barville-en-Gdtinais (45)
Demande d Autorisation Emnvironnementale Unique
LETTRE D"ENGAGEMENT TECHNIQUE ET FINANCIER

Mos Réf : DM/21019
Didier Mazens — didier. mazensi@imagin-ere.fr — 06.62.75.23.12.

Madame la Préféte,

Je soussigné Michel Fauré, Directeur Général de la SICAP,

Société Coopérative d'intérét Collectif Agricole de la Région de Pithiviers pour la Distribution de
I'Energie Electrigue, Société Civile constituée le 9 octobre 1919, immatriculée au RCS d"Orléans sous
le numéro 775 518 764 ayant son siége social, 3 rue du Moulin de la Canne, 45300 PITHIVIERS

m'engage, & mettre i dispasition de la société projet SAS Gatin'EOLE Quest, filiale & 100% de la SICAP, les
garanties technigues et financiéres nécessaires pour permettre au projet éolien du « BOIS DE
CHAUMONT » de se conformer aux dispositions de la réglementation ICPE et ce en :
« Mettant 3 disposition les fonds financiers nécessaires a I'investissement du projet éolien ;
Constituant les garanties financiéres de démantélement
hobilisant les moyens humains disponibles de notre filiale technigque IMAGIN ERE en phases de
construction et d'exploitation du parc éolien du « Bois de Chaumont »

Restant & votre entiére disposition pour tout complément dinformation que vous jugeriez utile, je vous
prie d’'agréer, Madame la Préféte, "expression de mes sentiments distingués.,

— — ]

Michel FAURE
Directeur Général de SICAP
rnichel faure@sicap-pithiviers.net

SICAP - Société Coopérative dintérét Collectif Agricole die la Région de Pithiviers pour la Distribution de PEnergie Electrique, Société Civile
immatriculée au RBCS d'Orddans sous le numéro 775 518 764 - sbge sodial au 3 rue du Moulin de la Canne - 45300 PITHIVIERS

NCA, Etudes et Conseil en Environnement
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Annexe 6 : Formulaire de demande d’élévation d’obstacle(s) dans le cadre de I’étude des servitudes et
des contraintes aéronautiques et radioélectriques
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Gitin EQLE Ouest . . . . . T .
Projet de parc éolien sur les communes de Barville-en-Gatinais, Batilly-en-Gatinais et Beaune-la-Rolande (45 — Loiret)

C—) )‘i Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

e e 21 G dun o i
NE 16017402
MINTSTERE DES ARMEES
Dians le cadre d'un projet &olien (indiguer les valenrs maximales) :
Formulaire de demande d*élévation d’obstacle(s) dans le cadre de "étude des | Longuenr de pale (m) / Diamétre du roter (m) I S2.00 ! 12400
servitudes et des contraintes a¢ronautiques et radioélectrigues I Puizsamce mmitsive (RIW) I 100
Ce formulaire doit étre rempli par tout demandeur lors d’une demande d'élévation d’obstacle(s) et | L | ne
renvoyé 4 la SDRCAM concernée par voie électronique pour les pré-consultations et les DP, ou transmis
sur support numérique aux services instructeurs concernés de I'Etat dans le cadre d'un PC ou d'une AE.
2.2, Cas d'un proj VD!

1. INFORMATIONS GENERALES : Dians le cadre d’on projet photovoltaigoe :

1.1. Identité du demandeur :

| Nombre de modules |
| Demandeur | GATINEOLE OUEST REPRESENTEE PAR IMAGINERE (DIDIER MAZENS) I | nper e v | @
I Luminance en od'm* * |
1.2. Nature de la demande :
*Pour les projets sitmés 4 moins de 3 kilométres d'un aerodrome, attestation de luminance avec
| Projet éolien [V]oui [ |non | Polygone d'étude [Joui [ Inon précision de non eblowissement et/on de fraitement antireflet.
| Projet de Repowering [Joui [ Inon | Projet de ligne électrique [ |oui [ Inon 1.3. Données de positionnemant et da hanteur / altimde -
| Projet Photovoltaique [Joui [ |non | Autre projet ou demande [Joui [ Inon
Données de positionnement et de hantenr/altitnde do ou des obstacles, on du polyzone (¥ compris poor
1.3. Type de demande : les projets photovoltaigues) -
| Consultation préliminaire (PREC) ‘ [ initiale [ modificative F T W5 84 Balisage
| Déclaration préalable (DP) ' Clinitiale [ modificative N Impérativement sous la forme Hautenr bors | Alftnde | Bojigee | o | Ivpede
T e Drenpasine Alfitude | fout, en bount an : Fize (Fyon | Machine
| Permis de construire (PC) | [ | initial [ modificarif de Fobstaclke Lap: N 45500"00.00" ik sal ek | lumineuz e .
| ICPE [ initiale [T modificative (?] i e ol (m) | paratommerre | NGF (©) (e §31)
|Autorisatiou Environnementale Unique (AE} | initiale [ | modificative du palyzome compris (m) (m)
PR 7 = Latitnde Longitade (EW i F o
| Porter 4 connaissance de modification | [ ] initial [ modificatif o) b o | e |
| Approbation de Projet d"Ouyrage (APO) | [] initiale [ ] modificative Paint le plus élevé
du polygone 0.00 5ANS OBJET
1.4, Présentation génémle du projet - o —
| Nom du projet | PARC EOLIEN DU “BOIS DE CHAUMONT" @ 01 1 N 48°05'17.26" |E 02°23'34.67" | 109.00 | 162.00 |271.00 B | & 1 j
[ NomdelaSociété | GATINEOLE OUEST —-
1 X -
Adresse postale compléte | RUEDUMOULIN DE LA CANNE - 45300 @ o0z 2 N 48705'03.42" |[E02°23'40.76" | 106.00 | 16200 |26800 = |O | C 1 J
PITHIVIERS —
Maitre d’ceuvre du : 7]
: i 03 3 N 48205"35.00" | E 02°24'05 42" | 106.00 16200 (26800 | & | B | = 1 -
projet | Identité du contact | DIDIER MAZENS L B
| Numéro de téléphone | 06627523 12 04 4 N 4820572217 |E02°24'17.50" | 109.00 | 16200 [(271.00| 1«1 | 1] Bl |3 j
| Adresse électronique | didiermazensi@imagin-ere fr =
I " ] -
Situation géogra phique | Commune{g} concernée(g} | BEAUNE LA ROLANDE - BATILLY BN GATINAI - BARVILLE BX GATINAB 05 5 N 4-3“(}5“5_42. E 02°24'20 83 lﬂﬁﬂﬂ lﬁz_m- EEE.DO El I:‘ 1 J
du projet N° de département 45 ] =
l edbprimenit) | 06 coo O |EB|E (O -
Nombre d’obstacle(s) et type d"obstacle(s) b
{mdt de mesure de vent, éoliennes, pyidnes télécom, 5 X EOLIENNES TYPE E126 07 0.00 =1 M d
centrale photovoltaique, silo, grue, lignes électiques ...) =
Hauteur hors tout, en bout de pale ou paratonnerre 162.00 o 0.00 RN L ;l
compris (m) (maximale si plusieurs obstacles) ’
X

1/6
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b+

3. INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

N lnalfsagi 3.1. Cas d'un projet éolien :
Impérativement sous la forme Hauteur hors | Altitude R Type de
Désignation o arotin || Sowtomebing Z IBal.isage Fixe (F)ou | Machine **Compléments dans le cadre d*un projet éolien
de I'obstacle Lar : N 458°00°00.606 . R ; umineux :
Long : E ou W000°12°00.00" au so |:a ou 50:;3": ¢ "ﬂ"f'ta"‘ ws Dans le cas oit le parc serait composé de différents types de machines, veuillez les détailler ci-dessous (ces données
ou des points (m} para e : () {efl §3.1) serviront 4 remplir la derniére colonne du tableau de positionnement des obstacles (cf. §2.3.) - indiquer les
compris (m) (m)
du polygone P maximums si les données précises sont non connues) :
Latitude (N/S) Longitude (E/AW) oui | non F C
— 5 Longueur | Diamétre | Puissance | Fuissance
Type de
9 0.00 . NI NN BN T| ng:i - de pale rotor unitaire totale
B _ (m) (m) (MW) (MW)
W 0.00 | I'l L q | 1 | em | weoo | 300 | 1500
1 .00 @ | = | = | M T| | 2 | ‘ | |
2 000 (O |z |m|m | I . I } I I
e _ 4
13 go | N || E | M@ T| | = | ‘ | |
1 0.00 | = | | = | I -]
[ | 3.2. Cas d'un projet de Repowering :
Is 000 | @ | I |0 |@ B
— Compléments dans le eadre d'un projet de Repowering :
16 000 O |0 |3 | = —I
— A remplir obligatoirement si la case "oui" du tableau au §1.2. est cochée.
17 000 (O E (O | O —I
18 o e HiE NN BN ?I N° Identification ICPE :
19 0.00 [l ] ] ] T| [T] Configuration I (renouvellement i ’identique)
- Projet de Repowering [ Configuration I (remplacement, au méme
20 000 |EH @ | @ | E —| Cf. Nor: TREP180 80 52 J — 11 Juillet 2018 | emplacement, par des éoliennes de méme hauteur hors
— tout, mais avec des pales plus longues)
21 G| | | 7| [] Configuration 11 {remplacement, au méme
— > emplacement, par des éoliennes plus hautes)
2 o0 | N | N (| W T| [] Configuration IV (remplacement et déplacement
— des éoliennes)
23 000 | O | OO | &= T| [] Configuration V (ajout de mits)
u 0.00 | i | i | | -] o _
Ll 3.3. Cas d'un projet de ligne électrique :
+ 0.00 il Bl TI Compléments dans le cadre d'un projet de ligne électrique :
26 0.00 _HiE WE N T| A remplir obligatoirement si la case "oui" du tableau au §1.2. est cochée.
27 : _|
) L N ) O ) Dénomination des pylines, démontés et/ou
odifié
28 0.00 | i | | i | B modités .
| || augmentation de la hauteur initiale
29 0.00 AN AN AN | Tl [ ] diminution de la hauteur initiale
| [] déplacement
i [ rénovation
30 ‘. T| ; ificati
0.00 ] Ol | i Type de modification(s) B réhabiliation
[ ] création de ligne
0 [ raccordement
[] autre, précisez :
36 4/6
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C—) )‘i Dossier de demande d’autorisation environnementale : Pieces administratives et réglementaires (Vol. 1)

3.4. Historigue du projet : Destinataire :

= Sous-direction régionale de la circulation aérienne militaire Nord :
Informations complémentaires (historique du projet par rapport a I'administration concernée - pré-consultation, BA 705 — SDRCAM Nord
DP, PC, ICPE, AE, ... qui ont pu précéder la demande) :

RD 910

A remplir oblizgatoirement dans le cas de projets modificatifs, la(les) case(s) du tableau au § 1.3. doit(doivent) étre 37076 Tours Cedex 02

Eashell dsae-dircam-sdream-nord-envaern.chefl. fet@@ intrade Fgouv. fr

oui ] nen
Si oui, inscrivez ci-aprés les références du ou
L . ii fali Poliiet d* i des avis  technique(s) regu(s), ainsi  que les
projet ﬂ":;é_z‘nsz".r:mn;‘;;?’“ PSIeUES: | et e nces internes SDRCAM ! - Sous-direction régionale de la circulation aérienne militaire Sud :
PAS DE REPONSE AUX DEMANDES BATAL ~SDRCAM Sl

@ INITIALES 20182019 Chemin de Saint Jean
13300 Salon de Provence

| oui non dsae-dircam-sdream-sud-envaero.chef-div fet@intrade L gouv fr
Si oul, inscrivez ci-aprés les références du ou des

arrétés) établi(s), la(les) référence(s) du ou des avis ou, dans le cadre d'un PC ou dune AE
conforme(s) du ministére des anmées, ainsi que les
références internes SDRCAM : - Services instrueteurs de 1'Etat

Le projet a-t-il fait objet d*une ou plusieurs
demandeis) administrative(s) de type PC,
ICPE, AU, AE,...7

|| oui non

Si oui, inscrivez ci-aprés les références du ou des arrété(s)
Dans le cadre d’un projet éolien, une ou des établi(s), la(les) référence(s) du ou des avis

demande(s) de déclaration(s) préalable(s) pour | conforme(s) du ministére des armées, ainsi que les
un mit de mesure du vent, a ou ont-elles été¢ | références internes SDRCAM :

demandée(s) ?

Cadre réservé SDRCAM BR N° :

4. PIECES A JOINDRE OBLIGATOIREMENT A LA DEMANDE :

Ces documents doivent étre impérativement produits individuellement au format PDF

4.1, Plan d"élévation du ou des obstacles (avec hauteur totale meniionnée, paratonnerre compris)
4.2. Cartographie du projet avec emplacement précis du ou des obstacles (Formar A4 - 1/25 000°")
4.3. Attestation de luminance avec précision de non éblovissement et/ou de traitement antireflet (photovaltaigue)

S.5IGNATURE DU FORMULAIRE ¢

La signature ¢lectronique du formulaire s'effectue selon la procédure déerite en cliquant sur la case.

A l'issue, le document doit étre sauvegardé sans modifier 'extension (.pdf) et envoyé avec les pidces jointes a la
SDRCAM concernée exclusivement par voie électronique pour les pré-consultations et les DP, ou transmis sur
support numérique aux services instructeurs concernés de I'iat dans le cadre dun PC ou d'une AE.

L'envol complet (formulaire + piéces jointes) ne devra pas dépasser 9MB.

Signature numérique

Date et signature : MAZEN %ZS?EZ()EZE?Z.OS

17:29:17 +01'00’
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